KAPOLNASNYEK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2018 (X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Kapolnasnyék kézség Onkorményzaténak az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
evi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
Onkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
Onkormanyzatok €s partnerek véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

_ LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

L.§ (1) E rendelet hatdlya Kapolnasnyék kizség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarédzata (1.-9. és L-III. szelvények)
2. melléklet: Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai
3. melléklet: Kézlekedési teriiletek

(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fuggelék: Miivi értékvédelem
2. fiiggelék: Régészeti teriiletek
3. fuggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek mélysége
nem éri el a 20 m-t,

2. Féépiilet: az épitési ovezetben illetve Svezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

3. Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kézmiivek szaméra fenntartott teriilet, amelynek végleges
sz€lességet részletes szakagi miliszaki terv alapjan kell megéllapitani, és amely szamara szolgalmi
jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

4. Kozépmeder 4llas: a vizfolyés part-éle és a meder talalkozasi vonalanak fiigg6leges vetiilete.

5. Kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része: a kozteriilet szabalyozési tervben
lehatéarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani. _

6. Meglévé épiilet: az ingatlannyilvantartisban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott épiilet,
tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt épiilet.

7. Melléképiilet: a telek és a telken allo f6épiilet rendeltetésszerii hasznalatat, mikddtetését elosegito,
kiegészitd rendeltetésii épiilet.

8. Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem helyezheté el, nem
épitési hely.

9. Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvéntartas alapjan, az elékerti épitési hatérvonal és az oldalsé
telekhatar metszéspontjdnak, a mésik oldalsé telekhatéartdl mért tivolsaga.

10.Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem valtoztattak
meg - amennyiben ez nem éllapithaté meg, akkor a f6ldhivatali alaptérkép rétegvonalai az irdnyadok.

11.Ut/vasit céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tdvlatban ut/vasut alakithat6 ki.

12.Uveghaz: ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti illetve szant6foldi ndvényhaz



13.Zarvanytelek: épitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy magéanut
kapcsolattal nem rendelkezo telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) belteriilet hatér, mely egyben Svezethatdr is;
c) épitési Gvezet, dvezet hatara €s jele;
d) épitési hely;
e) telek be nem épithetd része;
f) telekcsoport tjraosztassal érintett teriilet hatara;
g) kozlekedési kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része;
h) Gt céljara fenntartott teriilet;
i) vasit céljara fenntartott teriilet;
j) a kotelezd megsziintetd jel;
k) méretezés.
(2) Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védotavolsagok;
¢) mivi értékvédelem
ca) milemlék;
¢b) miemléki kornyezet hatéra;
cc) régészeti leldhely hatara;
cd) helyi jelentdségii védett érték;
d) t4j- és természetvédelem
da) helyi jelent6ségli védett természeti teriilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabélyozasi Terven dbrézolt szabilyozasi elemek
tajékoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

4.§ Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmény a telekcsoport jraosztas.
4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
5.§ A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabélyozasi terv tartalmazza.
5. TELEKALAKITAS

6.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja a szomszédos
ingatlanok telekhatdraihoz minnél jobban igazodd, illetve az eredeti telekformat megtarto, vagy azt
egyszertisitd alaki, s az épitési Svezetnek, ovezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés épitési ovezeteiben nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltdrdsara alakithato
ki, a teleknytilvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(3) Kozmiiteriilet céljara - barmely épitési Svezetben, Svezetben - az épitési Svezet/ dvezet elbirasainal
kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitdsra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamaradé épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha az
épitési dvezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eloirasait nem elégiti ki.

(5) Amennyiben a telekalakitds kizardlag egy telek keresztirinyll megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthat, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithatd minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 80%-a.

(6) Tobb épitési tvezetbe, Gvezetbe esd telek Gvezethatdron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Gvezetre vagy Ovezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(7) A mar jellemzSen beépiilt telektdmbben az épitési dvezeti eldirdsoknal kisebb szélességli vagy
teriiletii épitési telek is kialakithaté, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(8) Ujonnan kialakitdsra keriilé magant szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
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b) 8 vagy anndl tobb telek feltirdsa esetén 8,0 m-nél.
(9) Telekcsoport Gijraosztas a szabalyozisi terven ,,Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatira”
Jellel jelolt telektomb teriiletének legalabb harmadara egyidejlileg torténhet.

6. KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

7.8 (1) A kiilteriileti utak mentén max. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendd.

(2) Kiszolgalé és lakoutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok figyelembevételével kétoldali
fasor telepitse, a meglévé hidnyos fasorok kiegészitése kotelezd. A fasorok legfeljebb 8 m
tétavolsaggal alakitandok ki.

(3) A burkolatlan feliileteket feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadéalyozzak, zsldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(4) A Szabélyozési terven jeldlt kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartand6 részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-an Iétesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat
megkézelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithatd.

(5) Kozteriilet alakitasi terv keészitése esetén a 7.§ (4) bekezdés nem alkalmazandé.

II. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK,
VEDOTAVOLSAGOK

7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelslt fasorok, erdsavok
megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén 1évé galériandvényzet megdrzendd;

¢) kiilteriileten a fasorokba, erdésédvokba csak tédjhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.

8. KORNYEZETVEDELEM

9.§ (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozéasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) A kiilén jogszabalyban meghatérozott parti siév nem beépithetd, az ott meglévé természetkozeli
okoszisztémak (nddasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradésat biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel vald
terhelése.

(4) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhet6, melynek hatasara a talajerézid
veszélye nem novekszik.

(5) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

(6) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet 4talakitasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa a fennalld
talajszennyezettség megsziintetését kdvetden térténhet.

(7) Zajt, illetve rezgést eldidéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez zaj illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja
meg.

9. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

10.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozési terv az alébbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igénylo létesitményeket jelsli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmiivek, kézmiilétesitmények,
¢) temetd,



d) szennyvizatemeld,
¢) hulladéklerako telepek,
f) természetkdzeli folyo és allovizek.
(2) Az egyes védéteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A lakoteriiletekkel hataros telekhatdrain a temetd telken beliili védoteriilete 15 m. A véddteriileten beliil
kizar6lag urnafal helyezheté el és tobbszintes ndvényzet iiltetendd.

III. FEJEZET

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES ES KOZLEKEDES
10. ALTALANOS KOZMUELOIRASOK

11.§ A kdézmivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében
az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani.

11. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

12.§ A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az 6vezeti eldirdsok szerinti kozmiellatas biztositott
b) dvezeti eldirdsok hidnydban a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
¢) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

12. VIZELLATAS

13.§ Beépitésre szant teriileten 0j koziizemi ivovizhalozat csak a koziizemi szennyvizesatorna halozattal
egylitt épithetd.

13. SZENNYVIZELVEZETES

14.§ (1) A sajat vizbézis, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén k6zmiip6tld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatérol6 kozteriileten nem
all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(3) Kézmiipétldként kizarolag megfeleldségi igazolassal rendelkezd, zart tarolé medence alkalmazhato,
egyedi szennyviztisztité kisberendezés nem alkalmazhaté. Zart tdrol6 medence csak akkor
alkalmazhato, ha a telek 4llanddé megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterii €s kiépitettségii)
kdzhaldzati utkapesolat biztositott.

14. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

15.§ (1) A technolégiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el kell tisztitani.

15. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

16.§ (1) Uj vizfeliiletet 1étesiteni csak a szitkséges viz utdnpétlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfeliiletek karbantartasénak céljara biztositandé parti savot a kozépmeder allastol kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijeldlése hidnyéaban, annak kijeldléséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telek hatéaratol kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarto
szaméra.

17.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévd épillet bovitése esetén csapadékviz a telkekrdl — kdzvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten 1évé
csapadékviz elvezetd haldzatba vezethetd.



(3) Ha a csapadékviz elvezet6 halézat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhdlozatba vezetni. A vizvisszatartds mértékét a befogadé kapacitasahoz kell igazitani.
Amennyiben a befogaddi kapacitas nem meghatdrozhatd, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként
(z6ldtetd kialakitasa esetén 50 m*-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m® esdviztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(4) Telken belilli csapadékviz szikkaszté mitargy elhelyezése csak az érintett szakhatosag
hozzajérulasaval valdsithaté meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitds akadalymentes legyen.

(6) A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

(7) A Szabalyozési terven jelolt telken beliili kozmiisédvok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil kizarélag burkolatok,
egyéb kozmiivek és ndvényzet helyezhet6 el.

16. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

18.§ (1) Belteriileten Ujonnan kialakulé, vagy komplexen megijulé kozteriileten a villamosenergia

halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia ell4tas haldzatai és az elektronikus hirkézlési
haloézatok is fold feletti vezetésiiek:
a) villamosenergia héaldzati rekonstrukeio,
b) kozvilagitas haldzati rekonstrukcio
sordn a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kizds tartoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendé haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyjto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni.

(4) Koz06s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halézatot fSldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteriileten fold feletti halozatepltes csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(6) Uj épiilet épitése esetén j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kézhalozat oszlopsoron halad.

(7) Kozcélu, megajul6 energiahordozd hasznositasii napenergiat hasznosité energiatermelés akkor

1

lehetséges, ha az dvezeti eloiras lehetévé teszi.
17. FOLDGAZELLATAS
19.§ Foldgizvezeték kozteriileten és telken beliil is csak térszin alatt épithetd.
18. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

20.§ (1) Belteriileten Gjonnan kialakulo, vagy komplexen megajuld kodzteriileten az elektronikus hirk6zlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel iizemelnek 1j vezetékes hirkozlési
halozatokat, meglevd rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és erésaramu halozatok f5ld feletti vezetésiiek,
Uj elektronikus hirkozlési hélézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell
fektetni. Koz8s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kilteriileten 0j elektronikus hirkozlési halézatokat teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kdzos, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni.

21.§ (1) Uj antennat 300 m-es kdrzetben mar meglevd antenna tartészerkezet eléfordulasa esetén, azzal
koz0s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.



(2) Beépitésre nem szant teriileteken - altaldnos mezdgazdasagi teriilet kivételével - i1 vezeték nélkiili
szolgéltatas épitménye csak egyéb hasznositissal sszekétve (kilato, vendéglatohely, erdei pihend,
mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) Iétesitheto.

19. ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK

22.§ (1) Uj kozforgalom elél el nem zart magéanut 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.
(2) 8 méternél keskenyebb ut csak vegyes hasznalatl itként épithetd ki.
(3) Kozteriileti parkolok csak fasitassal 1étesithetok.
(4) A kiilteriileti feltar6 utak szdméra a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelytdl szamitott 10-
10 m-t szabadon kell hagyni.
(5) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességl felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkoldhely utdn 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tulkoros lombos fa
liltetend®d.
(6) Meglévo épiiletek funkciovaltiséval 1étrejdvé j parkolasi igények esetében, amennyiben a telken
beliili parkolés fizikailag nem megoldhat6, vagy csak ardnytalanul nehezen lenne megvaldsithato, a
parkolas kzteriileten is lehetséges.
(7) A kialakult, foldhivatali nyilvantartisban szerepld szabalyozasi szélességek megtartandok.
(8) A kozutak kialakitasanél a tiizoltasi és tiizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

IV. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
20. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

23.§ (1) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épiiletrész kubatiran beliil feltjithatd, korszerlisithetd,
atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bdvithetd, a jogszabalyi és az egyéb Ovezeti eldirasok
figyelembe vételével.

(2) T6bb épitési dvezetbe, dvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett €pitési
bvezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esO
teriiletrészének aranyaban.

(3) Masodik foépiiletet
a) oldalhatéros beépitési mdéd esetén a meglévd épiilet altal meghatdrozott kialakult — oldalso

telekhatarhoz kdzelebb es6 — hatarvonalon;
b) szabadon 4116 beépitési mdd esetén a meglévd épiilethez illeszkedé modon kell elhelyezni.

(4) A szabélyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhet el, azt
zoldfeliiletként kell fenntartani.

(5) A Szabalyozasi terven jeldlt Gt céljara fenntartott teriileten, vasut céljara fenntartott teriileten €piilet,
uthoz nem kapcsolddoé egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(6) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd épiilet az Gvezeti elbirasoktol fiiggetlentl
felajithato, korszerisithetd, atalakithato.

21. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

24.§ (1) Az épitési Svezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belill torténhet.
(2) Az épitési Gvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassdga nem
haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:
a) kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii) épitési 5vezeteiben toronysild, szarito,
valamint a kapesolodo kiszolgald épitmények elhelyezése esetén,
b) ha az épitési dvezet elBirasai masként rendelkeznek.
(3) Technolégiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartisi méretli kiserémiinek
szamito széleromi telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozé eléirasokban rogzitett épliletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
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22. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

25.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg meg az 1,0 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizarélag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.

(4) Tamfal kialakitédsa sordn a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0
méterrel valtoztathaté meg, de a tAmfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-
t.

(5) Az utcafronti kerités magassiga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m-es labazattal - amennyiben
az egyes Ovezetre vonatkozd eldirds masként nem rendelkezik. A keritéssel legfeljebb 2 m?
alaptertileti hulladéktarold egybeépithetd.

(6) Sportpélyét hatarolé labdafogé hald, kerités 6,0 m magassagig épithetd.

23. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

26.§ (1) Ujonnan beépitésre keriildé (be nem épitett vagy részben beépitett) teriileten oldalhataron 4116
beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala az északi irAnyhoz kézelebb es telekhatar.

(2) Beépitett telektombben, oldalhatiron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi
iranyhoz kozelebb eso telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb es6 telekhatér kizarélag abban az esetben
lehet az épitési hely hatdrvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetdségét nem
korlatozza, a beépitést nem neheziti. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithatd.

(3) Ikresen csatlakozo beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a kialakult allapothoz igazodo
kell legyen.

(4) Ikresen csatlakoz6 be€pités esetén fennmaradd pératlan telek oldalhataron 4116 médon épithetd be.

27.§ (1) Saroktelek esetében az el6kerti €pitési vonal a csatlakozd utcék telkeinek épitési vonaldhoz
igazod6 legyen, amennyiben az épitési dvezet masként nem rendelkezik.

(2) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult allapothoz kell igazodnia. Az elékert mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5,0 m,
amennyiben az utcaban a kialakult eldkertméret nem egységes.

(3) Ujonnan beépitésre, vagy jelentSs 4tépitésre keriils teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti épitési
hatarvonal:

a) lakoodvezetek esetében: 5,0 m, mely egyben kitelezo épitési vonal is;

b) gazdasagi 6vezetek esetében: 10,0 m;

c) egyéb Ovezet esetében: 5,0 m,

amennyiben a szabalyozasi terv épitési helyet nem &brazol vagy az dvezeti eléirds masként nem
rendelkezik.

(4) Oldalhataron 4ll6 és ikres beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje
a) 12 m széles vagy azt el nem €éro épitési telek esetében 3,0 méter,

b) 12 m-t meghaladd, de a 14 m szélességet el nem érd épitési telek esetében az oldalkert 4,0 m,
c¢) egyéb esetben 5,0 m.

(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0
m.

(6) Az épitési telek hatsdkertje 6,0 m vagy a tényleges épiiletmagassag értéke.

(7) Fekvd telek esetében a hatsokert 1,0 méter, de

a) olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhetd el a hatsokert
felé,

c) a hatsokertre nézé homlokzat legnagyobb parkinymagassédga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozo épiiletmagassidg megengedett legnagyobb
merteket.

(8) Oldalhataron 4ll6 beépitési mdd esetén az épiilet

a) oldalhatar menti homlokzata a telekhataron helyezhetd el;



b) oldalhatdr menti homlokzata az oldalhatartdl szamitott 0,8-1,5 m tavolsdgon beliil
helyezheto el;
c) szabadon 4ll6 mddon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 16,0 m.
(9) Zartsora beépitési mod esetén az épiilet-elhelyezés torténhet
a) gy, hogy az épiilet oldalhatarok menti homlokzata a telekhataron all;
b) épiiletkozzel. Ha az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbdl legaldbb 50%-anak, de
legalabb 2,5 m széles résznek egy telekre kell esnie;
c) oldalhataron és szabadonall6 4116 mddon a (8) bekezdés szerint, amennyiben az oldalkert
legalabb 5,0 m.
(10) A telepiilés teriiletén, amennyiben a szabalyozési terven feltiintetésre keriilt épitési hely, gy
épitmények csak a kijelslt épitési helyen helyezhetdk el.

24. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

28.§ (1) Melléképiilet kizardlag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épitheto.

(2) Az épitési telkeken — gazdaségi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Osszesen 60 m?
alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el, amennyiben az épitési Svezet
masként nem rendelkezik.

29.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben Uj épiilet épitése esetén raktarak, gardzsok az
utcardl kozvetleniil nem nyilhatnak.

(2) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0 m.
Allattarto épiilet legnagyobb épiiletmagassiga nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassagot.

(3) Laké-, telepiiléskdzpont- és intézményi teriilet épitési Gvezetek épitési telkének eldkertjében —
legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarol6 kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(4) Lako-, telepiiléskozpont- és intézményi teriilet épitési Gvezetek épitési telkének oldalkertjében
kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(5) Laké-, telepiiléskdzpont- és intézmeényi teriilet, amennyiben az épitési Gvezet mdasként nem
rendelkezik
a) taroldépiilet;

b) mosokonyha;

c¢) nyarikonyha;

d) allattarto épiilet;

e) iiveghdaz, foliasator

de legfeljebb két melléképiilet helyezhetd el.

(6) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezheté el.

(7) Lakéteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Svezeteiben allattarté épiilet, amennyiben az épitési
dvezet masként nem rendelkezik:

a) a szomszédos telek épitési helyének hatarvonalatdl legalabb 10,0 m tavolsagra helyezheto el,
b) a telek homlokvonalatdl mért 20,0 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el,
¢) legfeljebb 6sszesen 80 m? nettd alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithetd.

(8) Telepiiléskdzpont és intézményi teriilet épitési Hvezeteiben allattarto épiilet nem helyezhetd el.

(9) Lakéteriilet épitési dvezeteiben zart szennyviztarold medence és csapadékviz szikkaszté medence
csak épitési helyen beliil helyezhett el.

(10) Lakéteriilet, intézményi teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési Ovezeteiben a
melléképitmények koziil silo, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé nem helyezhetd el.



V. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
25. BEEPITESRE SZANT TERULET

30.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szént teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

c¢) Falusias lakéteriilet (LH

d) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)

e) Intézmény teriilet (Vi)

) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

g) Udiiléhazas teriilet (Ui)

h) Kiilonleges teriiletek
ka) sportteriilet (K-Sp)
kb) rekreacios teriilet (K-Rek)
ke) temetd (K-T)
kd) mezdgazdasagi iizem (K-Mii)

26. KISVAROSIAS LAKOTERULET

31.§ (1) Kisvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelslt épitési dvezet, mely siirli beépitési,

tobb ©ndllé rendeltetési egységet magaba foglals, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgéltatd
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakéteriilet épitési épitési Svezeteinek épitési telkein a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
(4) Kisvarosias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési egység
helyezhetd el, amennyiben az épitési Svezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Svezeteinek épitési telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300
m? brutté szintteriileten helyezhet el.
(6) Kisvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhett el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsékerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es teleksavban.
(7) A kisvarosias lakéteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitési és beépitési
eléirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

32.§ (1) Lk-1, Lk-2, Lk-3 épitési ovezet €pitési telkein elhelyezendd lakoegységek tagoltan, az egyes
epitményrész tdmegét megmozgatva helyezhet8k el, igy hogy 10 méternél nagyobb hosszisagi sik
feliiletek ne alakuljanak ki.

(2) Lk-3 épitési dvezet épitési telkein 2-nél tobb lakd rendeltetési egység is elhelyezhetd.



27. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

33.§ (1) Kertvérosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Svezet, mely laza beépitésil,
dsszefliggd nagy kertes, tobb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatisat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegi;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvérosias lakéteriilet épitési épitési dvezeteinek épitési telkein a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
(4) Kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési egység

helyezhett el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Svezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezheté el az el6 és

oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
(6) A kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és

beépitési a 2. melléklet hatarozza meg.

34.§ (1) Lke-1 épitési dvezet épitési telkein egy foépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
dvezetben meghatérozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy anndl nagyobb, ket
féépiilet helyezheto el.

(2) Lke-1 épitési dvezet épitési telkein allattarto épiilet 900 m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(3) Lke-1 épitési dvezetben a 3,5 tonnat meg nem halado jarmiivek szdmdra gépjarmiitarol 6nallo
épitményként nem helyezheto el.

(4) Lke-2 épitési Gvezet épitési telkein egy foépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithaté telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, keét
féépiilet helyezhetd el.

(5) Lke-2 épitési vezet épitési telkein 4llattartd épiilet 900 m2-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(6) Lke-2 épitési Gvezetben a 3,5 tonndt meg nem halad6 jarmiivek szdmara gépjarmitarold 6nallo
épitményként nem helyezhet6 el.

(7) Lke-3 épitési ovezet épitési telkein kizarélag egy épiilet helyezhetd el.

(8) Lke-3 épitési 6vezetben allattartd épiilet nem helyezheto el.

28. FALUSIAS LAKOTERULET

35.§ (1) Falusias lakéteriilet a Szabélyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakéépiiletek, mezo-
és erdbgazdasagi épitmények, tovibba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar¢ gazdasagi;

¢) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegil;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési épitési dvezeteinek épitési telkein a kdzmiivesitettség mérteke: teljes.
(4) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes

gazdasagi rendeltetésii épiiletek esetében 7,0 m, amennyiben nem a telek homlokvonalatél mért 30

méteres teriileten keriil elhelyezésre.

10



(5) Falusias lakoteriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési egység
helyezhetd el, amennyiben az épitési Hvezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek.

(6) Falusias lakoteriilet épitési vezetek épitési telkein kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhet§ el az
elé és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a héatsokerti telekhatirtdl szamitott 3,0 m-es
teleksavban.

(7) A falusias lakoteriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitési és beépitési a
2. melléklet hatarozza meg.

36.§ (1) Lf-1 épitési dvezet épitési telkein allattartd épiilet 900 m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(2) Lf-1 épitési 6vezet épitési telkein egy fdépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
foépiilet helyezhetd el.

(3) Lf-1 épitési vezetben a 3,5 tonnat meg nem haladd jarmivek szdmara gépjarmitarolé 6nalld
épitményként nem helyezhetd el.

(4) Lf-1 épitési ovezetben melléképiiletként elhelyezett mezégazdasagi tarold legfeljebb Gsszesen 200
m? alapteriilet(i lehet.

(5) Lf-2 épitési dvezet épitési telkein allattartd épiilet 900 m>-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(6) Lf-2 épitési &vezet épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
féépiilet helyezhetd el.

(7) Lf-2 épitési 6vezet 1000 m? —nél nagyobb, sarok épitési telkei esetében az el6kerti épitési vonal az
egyik csatlakozo utca telkeinek épitési vonaldhoz igazodé legyen.

(8) Lf-2 épitési 6vezet a 3,5 tonndt meg nem haladd jarmiivek szaméra gépjarmiitarold onallo
épitményként nem helyezhetd el.

(9) L1-3 épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhetd el.

(10) Lf-3 épitési dvezet épitési telkein allattarts épiilet nem helyezhetd el.

(11) Lf-4 épitési Svezet épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
foépiilet helyezhetd el.

(12) Lf-4 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben
az épitési telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, tigy a meglévé egységek
rendeltetése a 35.§ (2) bekezdésnek megfeleléen mddosithat6, azonban 1j rendeltetési egység nem
helyezhetd el.

29. TELEPULESKOZPONT TERULET

37.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabélyozasi terven Vt jellel jelslt épitési Svezet, mely tobb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
¢piilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet épiilet:
a) lako;
b) igazgatési, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
e) kulturalis, kbzosségi szorakoztatd;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Telepiiléskdzponti teriilet épitési épitési Gvezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke:
teljes.
(4) Telepiiléskdzpont teriilet épitési vezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben a
beépitett brutté szintteriilet legalabb 20%-a egyéb nem laké rendeltetést is tartalmaz.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhett el.
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(6) A telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a 2. melléklet hatarozza meg, amennyiben az dvezetei eléirds masként nem
rendelkezik.

38.§ (1) Vt-1 épitési dvezetben, ha egy épiilet alatti foldrészlet 6nalld helyrajzi szamon nyilvéantartott
telken 6nallé helyrajzi szdmmal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az 6vezeti eldirdsokban foglalt
minimadlis telekméretet, s kozteriileti kapcsolata sincs, igy a meglévo épiilet a szomszédos épiilettdl
valo tavolsagtol fliggetleniil feljithato.

(2) Vt-1 épitési Svezet épitési telkein templom, sportcsarnok, nevelési, oktatasi, egészségligyi €piiletek
épitése esetén az épitési Svezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

(3) Vt-3 épitési 6vezet épitési telkein templom, sportcsarnok, nevelési, oktatasi, egészségligyi épiiletek
épitése esetén az épitési Svezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

(4) Vt-3* épitési dvezet épitési telkein a 37. § (2) bekezdés a), b), c), h) pont szerinti rendeltetések nem
helyezhetok el.

(5) Vt-3* épitési dvezet épitési telkein a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m.

(6) Vt-3* épitési dvezet épitési telkein a kialakult allapot megorzendd, telekalakitas nem végezheto.

30. INTEZMENY TERULET

39.8 (1) Intézmény teriilet a Szabélyozési terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban igazgatasi,
nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
c) kulturilis, kozbsségi szorakoztatd;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
(4) Intézmény teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein onalld vj lakoépiilet nem helyezhetd el, kivéve
az okatatasi, nevelési funkcithoz tartoz6 gondnoksagi épiiletet.
(5) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitési és beépitési
eléirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

31. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

.....

elsbsorban a komnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgéltato;
c) a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo iroda;
d) gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil tulajdonos, hasznald €s személyzet szamara szolgalo
lako;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein a kdzmiivesitettség mértéke:
teljes.
(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az
elékertben legfeljebb 20 m? alapteriiletil egyszintes portaépiilet helyezheto el.
(5) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteiben meglévd lakdépiilet fenntarthato, kubatiran
beliil feltjithatd, korszertisithet, atalakithatd, de nem bévithetd.
(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technol6gia
miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag
3,0 méterrel tallépheto.
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(7) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési 6vezeteinek I1. litembe sorolt épitési telkei csak az 1. iitembe
sorolt teriilet legaldbb 70%-os kialakitasat és beépitését kdvetden épithetdk be.

(8) A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi
€s beépitési eldirdsokat a 2. melléklet hatirozza meg,

41.§ (1) Gksz-1 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(2) Gksz-2 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhetd el, abban az
esetben, ha a gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggésben létesiil.

(3) Gksz-3 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(4) Gksz-4 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.
esetben, ha a gazdasagi tevékenységgel dsszefiiggésben Iétesiil.

(6) Gksz-6 épitési 6vezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(7) Gksz-7 épitési dvezet épitési telkein laké rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(8) Gksz-7 épitési dvezet épitési telkein a telek be nem épithetd részén haromszintes névényallomény
telepitendd, megdrzendo.

32. UDULOHAZAS TERULET

42.§ (1) Udiildhazas teriilet a Szabalyozési terven Ui jellel jelolt épitési Gvezet, mely olyan idiild
rendeltetést épiiletek, tidiilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgél, amelyek elhelyezésiik,
meéretilk, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az iidiilési
celu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomdan valtozo iidiil6i kér hosszabb tartozkodaséra
szolgéalnak.

(2) Udiil8hézas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) iidiils;
b) szallas jellegii;
¢) udiil6 rendeltetést kiszolgald
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kulturalis, kozosségi szorakoztatd;
cc) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Udiildhazas teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein a kézmiivesitettség mértéke: teljes.
(4) A udiil6hazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet hatirozza meg.
(5) Az Ui épitési Svezet épitési telkein gépjarmiitarols dnallé épiiletben nem helyezhett el.

33. KULONLEGES TERULETEK

43.§ (1) Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kévetkezdk:

a) sportteriilet (K-Sp)
b) rekredcids teriilet (K-Rek)
¢) temetd (K-T)
d) mezOgazdasagi iizem (K-Mii)

(2) Kilonleges teriiletek épitési épitési tvezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
(3) A kulonleges terillet épitési Gvezeteiben 6nallé gépjarmiitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

34. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

44.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelslt épitési Gvezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegii
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rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési vezeteiben szallds rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 30%-an helyezhetd el.
(4) A kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi €s
beépitési elbirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

35. KULONLEGES TERULET — REKREACIOS TERULET

45.§ (1) Kiilonleges teriilet — rekredcios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel jelolt épitési dvezet,

mely elsdsorban rekreacios-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — rekreacios teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lovassport;
b) turisztikai, kulturalis;
¢) rekredcits, wellness;
d) szallashely szolgaltato;
e) pihenéshez, rekreacos tevékenységhez kapesolodo kereskedelmi, szolgaltato;
f) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kiilonleges teriilet — rekredciés teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) A kiilonleges teriilet — rekredcids teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) K-Rek-1 épitési dvezetben kizardlag a tulajdonos, hasznalé és személyzet szaméra szolgalo lako
rendeltetési egység helyezhetd el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(6) K-Rek-2 épitési dvezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

36. KULONLEGES TERULET - TEMETO

46.8 (1) Kiilonleges teriilet — temetd a Szabalyozasi terven K-T jellel jel6lt épitési Svezet, mely kizardlag
a temetd és kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) A kiilonleges teriilet - temetd épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi €s
beépitési eldirdsokat a 2. melléklet hatarozza meg.
(3) A K-T épitési dvezet épitési telkein a telekhatir mentén épiilet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezheto el.

37. KULONLEGES TERULET —- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

47.§ (1) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriilet a Szabélyozasi terven K-Mil jellel jeldlt épitési
ovezet, mely elsésorban a mezOgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve a
nagyiizemi 4llattartast szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;
b) nagyiizemi allattartd, allattenyésztd;
¢) egyéb mezbgazdasagi;
d) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizem épitési Gvezeteiben lakd rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 10%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi iizemi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein Onallé
épiiletként elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalo lakoépiilet.

(5) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteiben - ha az alkalmazott technolégia
miatt nagyobb épiiletmagasséag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet esetén az épitési
tvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 méterrel talléphetd.

(6) A kiilonleges terillet — mezbgazdasagi iizem épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eloirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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VL. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
38. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

48.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem sz4nt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd dvezetek
kozé sorolandék:
a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erd6teriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Kozjoléti (Ek)
¢) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez&gazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet V)
e) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Nagy zoldfeliileti ardnyn kodzbsségi célu teriilet (Kb-7)
eb) Rekreacios teriilet (Kb-Rek)
f) Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) K6zati kozlekedési teriilet (KOu)
fb) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
fc) Kozmiiteriilet (KOm)

39. ZOLDTERULET

49.§ (1) Zdldteriilet-kdzkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelslt vezet, amely allandéan novényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, kologiai rendszerének védelmét,
a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.
(2) Zoldteriilet-kozkert Gvezetben kizardlag a pihenést, testedzést, szabadidé eltltést szolgalé miitargy
helyezhetd el, épiilet nem helyezhets el.

40. VEDELMI RENDELTETEST/ ERDOTERULET

50.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdéteriilet a Szabélyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely els6sorban
a természeti kdrnyezet, és a Kkiilénbdzd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
Iétesitmények védelmére szolgél.

(2) Védelmi rendeltetésii erd6teriilet vezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

51.§ (1) A kézjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabélyozasi terven Ek jellel jelslt, egeszségiigyi-szocidlis,

turisztikai, valamint oktatasi és kutatési célokat szolgalo erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Gvezetében elhelyezhetd épiilet
a) sport,
b) pihenést szolgalo,
¢) testedzést szolgald,
d) ezekhez kapcsolod kiszolgdlo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kozjoléti erdéteriilet dvezet telkein épiilet részleges kdzmiivesitettség biztosithatés4ga esetén
helyezhet6 el.

(4) Kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet Svezetben a telekalakitasi €s beépitési elbirasok a kivetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m?(1 ha);
b) a beépités modja: szabadonall;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%.
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42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

52.8 (1) A kertes mezdgazdaségi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelslt, a kistizemi jellegi termelést,

illetve sajét ellatast biztosité, valamint a szabadidd eltoltését szolgald teriilet.

(2) Kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetében elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;
b) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
c) sz616termesztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosité gazdasagi

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezbégazdasagi teriilet vezet telkein épiilet részleges kézmiivesitettség biztosithatosaga
esetén helyezheto el.

(4) Mk dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kévetkezok:

a) a kialakithato és beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m?,

b) a kialakithaté és beépithetd telek legkisebb szélessége: 15 m;

¢) a beépités modja: szabadonalld;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(5) Mk dvezetben lakoépiilet legalabb 20.000 m? (2 ha) nagysag telken helyezhetd el a (2) bekezdésben
szerepld rendeltetés megléte, vagy azzal egyidejli épités eseten. Lakdépiilet legfeljebb a beépitett
szintteriilet 20%-an helyezhetd el.

43. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

53.§ (1) A Szabalyozasi terven Mé-1, Ma-2 jellel jeldlt vezet elsdsorban a névénytermesztés, €s az

allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapesolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 dvezetben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsol6dd;
¢) az ezekhez kapcsolddé termék feldolgozasat, tarolasat, drusitasat biztosito;
d) laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Mé-15vezet telkei hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) M4-1 &vezetben foldszintes gazdaségi és éllattart6 épiilet esetén az tvezetben elirt legnagyobb
megengedhetd épiiletmagassag 3 m-rel tilléphetd.

(5) Ma-1 Svezetben 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el, lako rendeltetés csak a mezbdgazdasagi
tevékenységhez kapcsoléddan, a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhetd el.

(6) M4-1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eléirdsok szanto miivelési 4g esetén a kdvetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonalld;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

¢) az épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(7) Mé-1 ovezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok szdlo, gyliimoles mivelési ag esetén a

kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m?(2 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

¢) a beépités modja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%;

g) a beépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 600 m?.

(8) M4-1 ovezetben a telekalakitasi és beépitési el6irasok rét, legeld miivelési 4g esetén a kdvetkezOk:
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a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);

b) a beépithett telek legkisebb szélessége: 50 m;

¢) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,

¢) az ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithetd brutt6 alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(9) Ma-1 Ovezetben birtokkozpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) 6sszteriiletii. A birtokk&zpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1
ha (10.000 m?). A birtokkdzpont telkén a becpitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség legnagyobb
mértéke 20%.

(10) Ma-1 &vezetben a birtokkdzpont telkén lakdépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyideji épités esetén épithets. Lakd rendeltetés legfeliebb a beépitett szintteriilet 20%-an
helyezhetd el, 6néllé lakdépiilet nem helyezhetd el.

(11) Ma-2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

44. VIZGAZDALKODASI TERULET

54.§ (1) A vizgazdalkodasi terillet a Szabélyozasi terven V Jellel jelolt Gvezet, a vizfolyasok, a
szlirdmezdk, az 6ntdz6 és belvizelvezetd csatornak medre,parti savja tartozik.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
Iétesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-o0s beépithetdséggel.
(3) Az 6nt6z6 és belvizelvezetd csatornék, vizfolyasok mellett a kiilsn Jogszabdlyban meghatarozott
szélességii parti sav biztositando.

45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

55.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Svezetei a hasznalatuk &s rajtuk elhelyezhetd épitmények
killonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatésuk, illetve a kéryezettel szembeni védelmi
igényiik miatt a kdvetkezOk:

a) Nagy zoldfeliileti aranyd kdzosségi célu teriilet (Kb-Z)
b) Rekreécids teriilet (Kb-Rek)

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ~ NAGY ZOLDFELULETI
ARANYU KOZOSSEGI CELU TERULET

56.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet - nagy zéldfelilleti aranyn kézosségi célu teriilet a
Szabalyozasi terven Kb-Z jellel jelslt dvezet, amely rekredcids céld, pihenést és testedzést szolgald
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagy zdldfeliileti aranyt kdzosségi céli teriilet Svezetben
elhelyezhetd épiilet
a) sport;
b) pihenést szolgald,
¢) testedzést szolgalo,
d) ezekhez kapcsolddo kiszolgald

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagy zoldfeliileti aranyi kozésségi céll teriilet dvezet
telkein épiilet teljes kozmiivesitettség biztosithatdsaga esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagy zoldfeliileti arany( kozdsségi céli teriilet Svezetben
a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kbvetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités médja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%;

g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
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47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET —- REKREACIOS TERULET

57.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekredcios teriilet Gvezete a Szabélyozasi terven Kb-
Rek jellel jelolt Gvezet, amely a nagy kiterjedésii teriiletet igényld rekredcios és szabadidos,
jellemz8en kiiltéri tevékenység végzésére, €s az ehhez kapcsolodd kiszolgald épitmények, tovabba

szallasépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — rekreacids teriilet Svezeteiben elhelyezhett épiilet

a) sport és azt kiszolgalo;
b) szallas jellegi;
¢) pihenéshez, rekredcios tevékenységhez kapesolodd
ca) kulturélis, kozosségi szérakoztato;
cb) kereskedelmi, szolgaltato;
cc) iroda;
cd) oktatasi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacids teriilet Gvezeteinek telkein épiilet részleges

kozmiivesitettség biztosithatésdga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Rek-1 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete:

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége:

c) a beépités modja:

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

e) az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke:

f) legnagyobb megengedhet terepszint alatti beépitettség:
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke:

(5) Kb-Rek-2 dvezetben a telekalakitasi és beépitési el6irdsok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete:

b) a kialakithat telek legkisebb szélessége:

a beépités modja:

a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke:

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:
legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettseg:
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke:

)
d)
e)
f)

(6) Kb-Rek-3 dvezetben a telekalakitdsi és beépitési el6irasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete:

b) a kialakithaté telek legkisebb szélessége:

c) a beépités modja:

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség:
g) a zdldfeliilet legkisebb mértéke:

10000 m?

30 m;
szabadonalld;
5%;

7,5 m;

50/0‘,

70%.

1500 m?%;

20 m;
szabadonallo;
10%;

5,0 m;

10%;

70%.

3000 m?;

20 m;
szabadonallo;
10%;

5,0 m;

10%;

70%.

(7) Kb-Rek-3 Ovezet épitési telkein épitmény létesitése esetén vagyonkezelbi és mederkezeldi

hozzajarulas beszerzése sziikséges.

48. KOZLEKEDESI £S KOZMUTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

58.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a KOu (kozati) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kdzmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Kdzmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kdzmiilétesitmények és

kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tal a témegkozlekedést
kiszolgalé létesitmények, a kdzmil és hirkdzlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetok

el, illetve utcafasitas végezheto.

(4) Kéu/Kok dvezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

18



(5) A kozutak és vasit céljara a szabdlyozasi tervben a szabalyozasi vonallal meghatirozott épitési
teriiletet kell biztositani. A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabélyozéasi
Terv abrazolja.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til
csak a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények (pl.: vérakozd helyiség, forgalomiranyitd
helyiség), a kbzmii létesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmiivek 1étesitményei és berendezései
helyezhetok el, illetve utcafasitas végezhetd az Gt kezeldjének hozzdjarulasaval.

VIL FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

59.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatélyba.
(2) Hatalyat veszti

a)
b)

c)

d)

g)

Kihirdetve:
Kapolnasnyék, 2018. nove

Kapolnasnyék kozség helyi épitési szabalyzatarél szélé 4/2002 (I1.26.) onkormanyzati
rendelete,

Kapolnasnyék Onkorméanyzat Képviseld-testilletének 20/2006.(X1.28. ) rendelete a
Szabalyozasi Tervrol sz6ld 4/2002.(11.26.) rendelet médositasardl,

Kapolnasnyék Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2006.( XI1.28) rendelete a

Szabalyozasi Tervrdl sz6lo 4/2002.(11.26.) rendelet modositasardl,

Képolnasnyék Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 14/2013. (X1.22.) Snkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szold 4/2002. (11.26.) onkorményzati rendelet
modositisardl,

Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2014.(X11.3.) tnkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szolé 4/2002. (I1.26.) ©nkorményzati rendelet
modositasardl,

Kapolnasnyék kozség onkorméanyzat képviseld testiiletének 15/2015 (X.27..) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabdlyzatrl szOolé 4/2002. (11.26.) onkorményzati rendelet
modositasarol és

Kapolnasnyék KozségOnkormanyzat Képviseld testiiletének 11/2016 (XI1.2..) dnkorményzati

rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl szolo 4/2002.(11.26.) onkorményzati rendelet
modositasarol

gérin

aboné Anosi Ildik
Jegyzd : E
o

8
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1. MELLEKLET A 14/2018.(X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Szabalyozisi terv és jelmagyarazata (1.-9. ES L-TIL szelvények)
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2. MELLEKLET A 14/2018.(X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el§irasai

Iﬁgl:lel;;?at Kialakithato Bee[; elts Terepszint |
cra e BTl ei o alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépite geng megengedett geng beepitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet| . it 3 ett s 2
: si mod ; legkisebb megengedett legnagyobb mértéke
jele legkisebb ... |legnagyob T i
p telekszélessé Sy legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete D b mértéke mErtike (%)
() 2 (%) :
Lk-1 Z 600 - 35 45 6,5 45
Lk-2 Sz 500 - 40 50 7.5 40
Lk-3 8Z 800 - 45 50 8,0 35
SZ  szabadonallo
Z zartsord
Iﬁgl::::g:lat Kialakithato Beegltetts Terepszint b
S e | RIS ei 5 alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépite geng megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet | . tt ; ett e
: si mod % legkisebb megengedett legnagyobb mértéke
jele legkisebb 1.z | legnagyob A F94
o telekszélessé By legnagyobb mérteke (m) (%)
teriilete ali) b mértéke mérteke (%
() (%) Y
Lke-1 O 1000 12 30 35 5,0 35
Lke-2 O 700 12 30 35 5,0 53
Lke-3 O 550 10 30 35 5,0 55
Lke-4 I 1000 12 30 35 5,0 55
0 oldalhataron 4llo
I ikres
Eoité I::zl?::;tl‘l: Kialakithato Terepszint |
Is)i ceenzod telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
= Beépités geng megengedett| megengedett| beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovez | . ' | ettlegkise ; e
i | méd bb legkisebb | legnagyobb | megengedett legnagyobb meérteke
: & telekszélessé |mérteke (%)| legnagyobb meértéke (m) (%)
jele teriilete T
g ge (m) meértéke (%)
(m?)
Lf-1 0] 1500 12 25 30 5,0 50
Lf-2 0] 1000 12 25 30 5,0 50
Lf3 O 600 10 25 30 5,0 45
Lf4| SZ 1500 20 20 30 5,0 60
0 oldalhataron allo
Klgl?el;t]?at Kialakithato Beeléntetts Terepszint |
Eoitési Emd telek <y e%n ) alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépité §8E72 megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet | . tt 5 ett e
; simod : legkisebb megengedett legnagyobb mértéke
jele legkisebb .. legnagyob S 5
5 telekszélessé Ty legnagyobb meértéke (m) (%)
teriilete b meértéke T
(m2) ge (m) (%) merteke (%)
Vt-1 Z 800 - 40 50 2.5 30
Vt-2 6} 700 12 30 40 5,0 45
Vt-3,
V3 * SZ 2000 - 30 40 750 40
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6] oldalhataron 4llo
SZ  szabadonilld
Z zartsoru
Klglll;tlilat Kialakithato Beegltetts Terepszint :
i b i e ei - alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépité geng megengedett geng beepitettség | ¢ megengedett | legkisebb
ovezet| . ° tt : ett e
: si mod - legkisebb megengedett legnagyobb meérteke
jele legkisebb 1. legnagyob P -
i telekszélessé e legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete - (frm) b meértéke mértéke (%)
(i) s (%) :
Vi-1 8Z 2500 - 40 45 9,5 30
Vi-2 SZ 2500 - 50 55 9,5 30
Vi-3 SZ: 10000 - 50 55 9,5 30
SZ  szabadonalld
Klglﬁeﬁﬁlat Kialakithato Beégltetts Terepszint ;
Epitési L et telek - ei ed alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
Lt Beépité geng megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet | . -, tt ; ett i
: si mod g legkisebb megengedett legnagvobb meérteke
jele legkisebb .~ . |legnagyob e o5
& telekszélessé S legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete o) b mértéke meértéke (%)
() T4 e (%) :
Gksz-1| SZ 8000 14 30 35 7.5 35
Gksz-2| SZ 3000 - 40 50 15 25
Gksz-3| SZ 5000 14 40 50 7,5 30
Gksz-4| SZ 8000 14 40 50 7,5 30
Gksz-5| SZ 5000 14 40 50 9.5 30
Gksz-6| SZ 8000 14 40 50 9,5 30
Gksz-7| SZ 10000 14 60 70 9,5 20
SZ  szabadonélld 7
Klgl:::;?at Kialakithato Beegltetts Terepszint |
Loitési e telek L ei d alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépite geng megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet| . tt : ett s
: si mod : legkisebb megengedett legnagyobb meértéke
jele legkisebb v .|legnagyob S G
%, telekszélessé A legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete N b mértéke mértéke (%)
it e (%) g
Ui SZ 3000 - 10 20 7.5 65
SZ szabadonallo
Klgl;l::l?at Kialakithato Bee;éntetts Terepszint y
iy Sam ek ki ei 4 alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
iy Beépité geng megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet | . -, tt S ett S
X si mod : legkisebb megengedett legnagyobb meértéke
jele legkisebb ... - | legnagyob o .
2 telekszélessé ihes legnagyobb meértéke (m) (%)
teriilete 5 b mértéke T 1 )
GRRS (%) :
K-Sp SZ 3000 - 15 15 75 70

SZ szabadonalld
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Klgl:e]:;tl]:at Kialakithato Beegltetts Terepszint |
Eoitési . telek e ei od alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
iiseze ‘ Beépite g ﬁg megengedett gettg beépitettség | g megengedett | legkisebb
: si mod : legkisebb megengedett legnagyobb mértéke
jele legkisebb .1 .| legnagyob = %
i telekszélessé it legnagyobb meértéke (m) (%)
teriilete ) b mértéke mértéke (%)
(m?) : (%) e
K'%ek' SZ 3000 . 15 15 5,0 60
K'};‘ﬂ" SZ 5000 . 30 40 9,5 40
SZ szabadonalld
Klzltael;:ﬁmt Kialakithato Beegltetts Terepszint |
Lo e S Siclelc | L ei ok alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beepite geng megengedett geng beepitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet [ . tt - ett B
: si mod ? legkisebb megengedett legnagyobb meértéke
jele legkisebb .. |legnagyob s 3
5 telekszélessé ek legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete () b meértéke mértéke (%)
()t e (%) ;
K-T SZ 5000 - 15 15 1.5 60
SZ szabadonélld
mzlie]ﬁﬁlat Kialakithato Beegltetts Terepszint |
Eitési i e telek Fie ei o alatti Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
P Beépité geng megengedett geng beépitettség | g megengedett | legkisebb
ovezet| . °, tt i ett % 3
: si mod c legkisebb megengedett legnagyobb mértéke
jele legkisebb .. |legnagyob i P
2 telekszelesse i legnagyobb mértéke (m) (%)
teriilete i) b mértéke mértéke (%)
() T (%) :
K-Mii | SZ 8000 - 30 30 9,5 50
SZ  szabadonalld
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- Araﬁy Janos utca,

3. MELLEKLET A 14/2018.(X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Kozlekedési teriiletek

Ut

Mityés kiraly utca

F5 utca, Orszag ut

"~ Fdutca

Vérésmarty Mihaly
utca

Gérdonyi 0t

Vasuti viszonylat

Budapest - Székesfehérvar |

Budapest - Rijeka

kategoria
M7 I Kiilteriileti
- gyorsforgalmi autopalya |
it KIB
7 sz. foht Kiilteriileti
fout
| KILB |
7 sz. foat Belteriileti
| fout |
n _ BlllaB
7 sz. foat . Kiilteriileti
‘ | fout \
| KIIB |
8117]. . Belteriileti |
Osszekoto ut | Osszekotout |
| B.V.c.B
8117;. Kiilteriileti
Osszekotd at  Osszekotdut |
| ; KVB |
8116;. | Belteriileti
i Osszekoto ut | Osszekotout
L . BVeB
81309 ]. - Belteriileti '
alloméashoz | allomashoz
vezetd ut | vezetd Ut
62106 . | Belteriileti
bekoté ut ~ bekoto ut
{ - ; BVCB J
62106 j. " Kilteriileti |
bekotsat  bekotd Gt |
| | KVB
Belteriileti . Belteriileti
gylijtéutak Osszekotout |
B.V.dB
Lako és Lakont, |
kiszolgalo kiszolgalout |
utak B.VL.d.B |
| BVLd. & |
Tervezett Lakont, |
lako és kiszolgaléut
kiszolgalo B.V1.d.B
utak B.VLd.C
vasutvonal Kategoria
szama
30a i févonal
i - nagysebességl
| févonal
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1.1.

Miivi értékvédelem

Orszagos védelem

Az orsziagos védelem alatt 4116 milemlék épitmények

1. FUGGELEK A 14/2018. (X1. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

M
1

wEIME

*Z|E | HE

==

Dabasi Halasz-kastély épiilete Deak Ferenc utca 436/53 18348
10.
Dabasi Halasz-kastély déli Deak Ferenc utca 8. 436/54 18349
melléképiilete
Dabasi Halasz-kastély kertje Deak Ferenc utca 436/52, 18350
10., Kazinczy utca 436/53,
23-31. 436/54, 441
Dabasi  Halasz-kastély  északi Dedk Ferenc utca 441 18777
melléképiilete 12.
Dabasi  Haldsz-kastély  kerti Dedk Ferenc utca 436/53 18778
pavilonja 10.
Dabasi Halasz-kastély épiilete, Kazinczy utca 23- 436/52, 17694
melléképiile-tei és kertje 31., Deék Ferenc 436/53,
utca 8., Deédk 436/54, 441
Ferenc utca 10.,
Dedk Ferenc utca
12.
Voérésmarty sziildhaza Voér6smarty utca 57 3667

Miiemléki kornyezetek

K2

Miuemléki

kérnyezet
Dabasi Haléasz-
kastély épiilete,

melléképiiletei és

kertje miiemléki

kornyezete
Vérdsmarty
sziilldhaza  ex-lege
miiemléki kémyezete

436/50, 436/51, 470, 484/1, 485/1, 486, 460/1, 459/1,
458/1, 457, 456, 44777, 447/4, 446/7, 446/6, 445/6,
445/5, 444/5, 444/4, 443/14, 443/13, 440, 436/49,
436/48, 436/45, 436/43, 436/40, 436/25, 436/14, 434/1

22120

0172/27, 70/2, T0/1, 56, 55, 58, 54/6, 54/5, 54/1, 51,
47/31, 52/1, 52/2?

! Az adatszolgdltatdsban szerepld helyrajzi szém nem egyezik meg az alaptérképen szereplé hrsz.-mal.
% Az adatszolgdltatdsban egyiitt 52 hrsz. szerepel, mely a féldhivatali alaptérképpel nem egyezik meg.
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1.2. Helyi védelem

Helyi egyedi védelem

I, | VorSsmartyutea 14. goyy | Feformats tEplom s HI
udvara
2. Deék utca 8. szam eltt (457) fesziilet H2
3. Kossuth Lajos u. 4. szam eldtt 1187/1 fesziilet H2
4. Deék F. utca 8. 436/54 Dabasi Halasz-kastély H1
katolikus templom és
4, F6 utca 51-2 897 az ingatlanon talalhaté H1
éplletegyiittes
5. Gérdonyi utca (255) Balassa emlékmii H2
6. 066/2 Pettend kapolna H1
7. Szent Gellért tér 19. 772 Lakd&épiilet Hl
8. Gardonyi G. 12. 151 Lakoépiilet H1
9. Gardonyi G. 11. 202 Lakéépiilet H1
10. Balassa utca 2. 906 Egykori iskola H1

Helyi teriileti védelem

koézponti dl'szpar 1848-as

1 F6 utca 31. 36/3 emlékmiivel és Vordsmarty diszpark
szoborral (2075 m?)

Hosok tere diszpark, 1. és I1.

o Fé utca 39. 1 vilaghaboris, 1956-os emlékmiivel diszpark
(904 m?)
x 840, 843, 2 . . :
3. F6 utca 83-87 844 (5837 m*®) lakohazak utcaképe utcakép
4. | Zsido temetd 874 (1956 m?) temetd strkbVele o
temetd

5. Bajesy Zs. u. 3-5-7. | 890,889,888 (4200 m?) lakéhézak utcakép utcakép
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2. fiiggelék a 14/2018.(X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Régészeti teriiletek

164 - Bicsei or
telke

21975 Belteriilet
(kozépkori
»INyeék” falu)

21977 Vordsmarty
Mizeum

21978 Kapolnasnyék
(Dabasi-Halasz
kastély)

84053 Kéapolnasnyék-
Velencei hatar

jellege

telep
sir (avar)

telepiilés
templom

templom koriili
temetd

temetd

temetd

telepiilés

6skokor
(bronzkor)
népvandorlas
kor (avar)
Arpéad-kor
kdzépkor
kora ujkor

6skokor
(kdzépso-
bronzkor;
Vatyai kultara)
népvandorlas
kor (langobard)

Arpad-kor

39

70/1, 70/2

187/1, 187/2, 237/1, 237/2, 237/3,
239/1,239/2, 239/3, 240/1, 240/2,
240/3,241/1, 24172, 241/3, 24211,
242/3,251/1, 25172, 251/3, 25311,
253/2,399/4, 400/1, 400/2, 253/3,
257/1,257/2, 256/2, 256/3, 34711,
404, 259/2, 259/1, 258, 256/1, 238,
188, 255, 185, 194, 403/3, 403/2,
403/1,252/3, 252/1, 252/2, 25411,
254/3,254/2, 196/2, 196/1, 195/2,
195/3, 195/5, 195/4, 195/1, 405,
410/1, 402/1, 409, 197, 250/3, 401

0172/16

436/53, 436/54, 441

1438, 1439/1, 1440/3, 1445/1,
1441/1, 1441/2, 1442/1, 1447/2,
1446/4, 144812, 1439/3, 1444/2,
1443/2, 1449/2, 1450/1, 1440/4,
1439/2, 1434, 1433/3, 1431,
1433/2, 1432, 1437, 1436, 1435,
0172/27, 0172/9, 0172/8, 0172/7,
0172/26, 0172/10, 0172/5, 0172/6,
0172/29. 0172/4



3. fiiggelék a 14/2018.(X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Természetvédelem

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet

1. A 36/3 hrsz.-i (kivett park mivelési agi) 2075 m’ teriiletii F& utca 33. szam alatti belteriileti
kozponti diszpark az abban taldlhaté Vorosmarty szoborral, valamint az 1848-as Emlékmifvel.

2. Az 1 hrsz.-ui (kivett emlékmii mitvelési dgiy) 904 n’ teriiletii F6 utca 39. szam alatt taldlhatd
(Hésék tere) diszpark a benne 1évd I és 11 vildghdborus, 1956-0s emlékmiivel.

3. 255 hrsz.-i (kivett emlékmii mitvelési dgit) 536 n?’ teriiletsi Gardonyi utcaban taldlhaté Balassa
emlékmii,

4. nyilvantartott: Virésmarty Emlékmuizeum parkja (6/20/TT/80 torzskényvi szam)
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