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KAPOLNASNYEK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2018 (X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Kapolnasnyék kozség Onkormanyzatanak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilés-rendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevl szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok
és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

(1) E rendelet hatalya Kapolnasnyék kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (1.-9. és I.-lll. szelvények)
2. melléklet: Epitési vezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai
3. melléklet: Kozlekedési teriiletek
(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fliggelék: Mivi értékvédelem
2. fiiggelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:
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nem éri el a 20 m-t.

. Foépiilet: az épitési ovezetben illetve ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti éplilet.

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek végleges
szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely szamara szolgalmi
jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

Kozépmeder allas: a vizfolyas part-éle és a meder talalkozasi vonalanak filiggéleges vetiilete.
Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozterilet felszini rendezése soran zoéldfeluletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

. Meglévé épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott épiilet,

tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt éplilet.

Melléképiilet: a telek és a telken allo féépliilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészit6 rendeltetési épiilet.

Telek be nem épithet6 része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem helyezhet6 el,
nem épitési hely.

Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvantartas alapjan, az el6kerti épitési hatarvonal és az
oldalsé telekhatar metszéspontjanak, a masik oldalsé telekhatartdl mért tavolsaga.

10.Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem valtoztattak

meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép rétegvonalai az
iranyadok.

11.Ut/vasut céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban Gt/vasit alakithato

ki.

12.Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalo kerti illetve szantofoldi novényhaz
13.Zarvanytelek: épitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganut

kapcsolattal nem rendelkez6 telek.



3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:
) szabalyozasi vonal;
) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
) épitési ovezet, Ovezet hatara és jele;
) épitési hely;
) telek be nem épitheto része;
) telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara;
) kozlekedési kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
) Ut céljara fenntartott teriilet;
i) vasut céljara fenntartott teriilet;
j) a kotelezo megsziintet6 jel;
k) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mlvi értékvédelem
ca) miemlék;
cb) miemléki kornyezet hatara;
cc) régészeti leléhely hatara;
cd) helyi jelent6ségl védett érték;
d) taj- és természetvédelem
da) helyi jelentoségii védett természeti teriilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
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4.8 Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmény a telekcsoport Ujraosztas.
4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
5.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
5. TELEKALAKITAS

6.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja a szomszédos
ingatlanok telekhataraihoz minnél jobban igazodo, illetve az eredeti telekformat megtarto, vagy
azt egyszer(sité alaki, s az épitési Ovezetnek, Ovezetnek megfelelé beépithetGséget nem
korlatozza.

(2) A telepiilés épitési ovezeteiben nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara alakithato
ki, a teleknyllvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(3) Kozml(iteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Gvezetben - az épitési Gvezet/ Ovezet
eléirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasait nem elégiti ki.

(5) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 80%-a.

(6) Tobb épitési ovezetbe, dvezetbe eso telek Gvezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Gvezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

.....
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(8) Ujonnan kialakitasra keriilé maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(9) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara”
jellel jelolt telektomb teriiletének legalabb harmadara egyidejlileg torténhet.



6. KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

7.8 (1) A kiilteriileti utak mentén max. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendo.

(2) Kiszolgalo és lakoutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok figyelembevételével kétoldali
fasor telepitse, a meglévo hianyos fasorok kiegészitése kotelezé. A fasorok legfeljebb 8 m
totavolsaggal alakitandok ki.

(3) A burkolatlan feliileteket feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriilet zoldfeliletként fenntartandd részén felszini
parkolo legfeljebb a lehatarolas 20%-an étesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajto
és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithatd.

(5) Kozteriilet alakitasi terv készitése esetén a 7.8 (4) bekezdés nem alkalmazando.

Il. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK,
VEDOTAVOLSAGOK

7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.8 (1) A telepillés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak meg6rzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jeldlt fasorok,
erdésavok megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet
megdrzendo;

c) kiilteriileten a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.

8. KORNYEZETVEDELEM

9.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévé természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A teleplilés teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé blizzel valo
terhelése.

(4) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerdzio
veszélye nem novekszik.

(5) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

(6) Uj éplilet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennallo
talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(7) Zajt, illetve rezgést el6idézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

9. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

10.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igényl6 létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmlivek, kozm(ilétesitmények,
) temetd,
) szennyvizatemeld,
) hulladéklerako telepek,
f) természetkozeli folyo és allovizek.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A lakéteriiletekkel hataros telekhatarain a temet6 telken beliili védéteriilete 15 m. A védoéteriileten
beliil kizarolag urnafal helyezhetd el és tobbszintes ndvényzet liltetendd.
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lll. FEJEZET

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES ES KOZLEKEDES
10. ALTALANOS KOZMUELOIRASOK

11.8 A kOozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani.

11. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELBIRASA

12.8 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

12. VIiZELLATAS

13.8 Beépitésre szant teriileten (j kdzlizemi ivovizhaldzat csak a kéziizemi szennyvizcsatorna halozattal
egyiitt épithetd.

13. SZENNYVIZELVEZETES

14.8 (1) A sajat vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén kozmlpotlo csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatarolo kozteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(3) Kozmipotloként kizardlag megfelel6ségi igazolassal rendelkezé, =zart taroldo medence
alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztito kisberendezés nem alkalmazhatd. Zart tarolé medence csak
akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd megkozelithet6ségére a megfelelé (paraméteri és
kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

14. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

15.8 (1) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

15. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

16.5 (1) Uj vizfeliiletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpétlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell kijelolni és
azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a
parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a
mederkarbantartd szamara.

17.5 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrol - kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten lévé
csapadékviz elvezet6 halozatba vezetheté.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhalozatba vezetni. A vizvisszatartdas mértékét a befogado kapacitasahoz kell igazitani.
Amennyiben a befogadodi kapacitas nem meghatarozhato, 25 m? vizszintes tetéfellleti vetiiletként
(zoldtetd kialakitasa esetén 50 m?-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m?3 es6viztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(4) Telken bellli csapadékviz szikkasztd mdltargy elhelyezése csak az érintett szakhatdsag
hozzajarulasaval valosithato meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.



(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

(7) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozmiisavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kiviil kizarolag
burkolatok, egyéb kozmlivek és novényzet helyezhet6 el.

16. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

18.8 (1) Belteriileten Gjonnan kialakulo, vagy komplexen meguUjuld kozteriileten a villamosenergia

halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia ellatas haldzatai és az elektronikus hirkozlési
halézatok is fold feletti vezetésliek:
a) villamosenergia halozati rekonstrukcio,
b) kozvilagitas haldzati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kulteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni.

(4) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(6) Uj épiilet épitése esetén j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

(7) Kozcéll, megljuld energiahordozo hasznositast napenergiat hasznositdé energiatermelés akkor
lehetséges, ha az Gvezeti eldiras lehetdvé teszi.

17. FOLDGAZELLATAS
19.§ Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak térszin alatt épitheto.
18. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

20.5 (1) Belteriileten Gjonnan kialakulo, vagy komplexen megljulé kozteriileten az elektronikus
hirkozlési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel lizemelnek (j vezetékes
hirkozlési halozatokat, meglevé rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaraml halozatok fold feletti
vezetésliek, 0j elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendo haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kilteriileten (j elektronikus hirkozlési halozatokat teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
fektetni.

21.5 (1) Uj antennat 300 m-es korzetben mar meglevé antenna tartoszerkezet eléfordulasa esetén,
azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken - altalanos mezbgazdasagi teriilet kivételével - (j vezeték

nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal osszekotve (kilato, vendéglatohely, erdei

pihend, mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.

19. ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK

22.5 (1) Uj kdzforgalom elsl el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithat ki.
(2) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatl Utként épitheto ki.
(3) Kozteriileti parkolok csak fasitassal létesithetok.
(4) A kiilteriileti feltaré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelyt6l szamitott
10-10 m-t szabadon kell hagyni.
(5) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkoléhely utan 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezett(iré, tulkoros lombos fa
Ultetendé.



(6) Meglévo épiiletek funkciovaltasaval létrejové (j parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvaldsithatd, a parkolas kozteriileten is lehetséges.

(7) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek megtartandok.

(8) A kozutak kialakitasanal a tiizoltasi és tlizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

IV. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
20. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

23.8 (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész kubatiran beliil felujithato,
korszer(sithet6, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, a jogszabalyi és az egyéb
ovezeti eloirasok figyelembe vételével.
épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6
teriiletrészének aranyaban.

(3) Masodik foépiiletet
a) oldalhataros beépitési mod esetén a meglévd épiilet altal meghatarozott kialakult - oldalso

telekhatarhoz kozelebb es6 - hatarvonalon;

b) szabadon allé beépitési mod esetén a meglévé épiilethez illeszkedé madon kell elhelyezni.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezheté el, azt
zoldfeliiletként kell fenntartani.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt Ut céljara fenntartott teriileten, vasut céljara fenntartott teriileten
épiilet, uthoz nem kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(6) Beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben meglévd épiilet az Ovezeti eldirasoktol fiiggetleniil
felUjithatod, korszer(sithetd, atalakithato.

21. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

24.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil térténhet.
(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:
a) kiilonleges teriilet - mezobgazdasagi lUzemi teriilet (K-mii) épitési ovezeteiben toronysilo,
szarito, valamint a kapcsolddo kiszolgalo épitmények elhelyezése esetén,
b) ha az épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.
(3) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil a haztartasi méretii kiserémiinek
szamito szélerémui telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

22. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

25.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épliletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg meg az 1,0 m-t,
de egyittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az éplilet gyalogos és gépjarmiivel valo
megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén biztosithatd
legyen.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb
1,0 méterrel valtoztathato meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az
1,5 m-t.

(5) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m-es labazattal -
amennyiben az egyes dvezetre vonatkozd eléiras masként nem rendelkezik. A keritéssel legfeljebb
2 m? alapteriilet(i hulladéktarolo egybeépithetd.

(6) Sportpalyat hatarold labdafogo halo, kerités 6,0 m magassagig épitheto.



23. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

26.5 (1) Ujonnan beépitésre keriild (be nem épitett vagy részben beépitett) teriileten oldalhataron all6
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé telekhatar.

(2) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az
északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar. A déli iranyhoz kozelebb esé telekhatar kizarolag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési
lehetdségét nem korlatozza, a beépitést nem neheziti. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas
is kialakithato.

(3) lkresen csatlakozo beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(4) lkresen csatlakozo beépités esetén fennmaradod paratlan telek oldalhataron allo modon épithet6
be.

27.8 (1) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonal a csatlakozd utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodo legyen, amennyiben az épitési ovezet masként nem rendelkezik.
a kialakult allapothoz kell igazodnia. Az elékert mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5,0 m,
amennyiben az utcaban a kialakult el6kertméret nem egységes.

(3) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti
épitési hatarvonal:

b) gazdasagi ovezetek esetében: 10,0 m;

c) egyéb Gvezet esetében: 5,0 m,

amennyiben a szabalyozasi terv épitési helyet nem abrazol vagy az Gvezeti el6iras masként nem
rendelkezik.

(4) Oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
b) 12 m-t meghalado, de a 14 m szélességet el nem éré épitési telek esetében az oldalkert 4,0 m,
c) egyéb esetben 5,0 m.

(5) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m.

(6) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a tényleges épliletmagassag értéke.

(7) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter, de

a) olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert
felé,

c) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési dvezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét.

(8) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiilet

a) oldalhatar menti homlokzata a telekhataron helyezhetd el;

b) oldalhatar menti homlokzata az oldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagon belil
helyezhet6 el;

c) szabadon allé modon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 16,0 m.

(9) Zartsor( beépitési mod esetén az épiilet-elhelyezés torténhet

a) ugy, hogy az épiilet oldalhatarok menti homlokzata a telekhataron all;

b) épliletkozzel. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 50%-anak, de
legalabb 2,5 m széles résznek egy telekre kell esnie;

c) oldalhataron és szabadonallo allo modon a (8) bekezdés szerint, amennyiben az
oldalkert legalabb 5,0 m.

(10) A telepiilés teriiletén, amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, Ugy
épitmények csak a kijelolt épitési helyen helyezheték el.

24. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

28.5 (1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.
(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen 60 m?
alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhet6 el, amennyiben az épitési ovezet
masként nem rendelkezik.



29.5 (1) A telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben Uj éplilet épitése esetén raktarak, garazsok az
utcarol kozvetleniil nem nyilhatnak.

(2) Onallo melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m. Allattarté épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt
legnagyobb épliletmagassagot.

(3) Lako-, telepliléskozpont- és intézményi teriilet épitési ovezetek épitési telkének elkertjében -
legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Lako-, telepliléskozpont- és intézményi teriilet épitési ovezetek épitési telkének oldalkertjében
kizarolag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhet6 el.
rendelkezik
a) taroldépiilet;

b) mosdokonyha;

c) nyarikonyha;

d) allattarté épiilet;

e) liveghaz, foliasator

de legfeljebb két melléképiilet helyezhetd el.

(6) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizarolag az épitési telek hatsokertjében helyezhets el.
épitési ovezet masként nem rendelkezik:

a) a szomszédos telek épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhetd el,
b) a telek homlokvonalatol mért 20,0 m mélységi telekrészén nem helyezhetd el,
c) legfeljebb Gsszesen 80 m? netto alapteriilettel és 300 m?3 térfogattal épithetd.

(8) Telepliléskozpont és intézményi teriilet épitési Gvezeteiben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

(9) Lakoteriilet épitési ovezeteiben zart szennyviztaroldo medence és csapadékviz szikkasztdo medence
csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

(10) Lakoteriilet, intézményi teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési Ovezeteiben a
melléképitmények koziil sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo nem helyezhet6 el.



V. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
25. BEEPiTESRE SZANT TERULET
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ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakoteriilet (Lk
b) Kertvarosias lakoteriilet (
c) Falusias lakoteriilet (
d) Telepliléskozpont teriilet (Vt)
e) Intézmény teriilet (Vi
f) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (G
g) Udiilshazas teriilet (U
h) Kilonleges teriiletek
ka) sportterilet (
b) rekreacios teriilet (
kc) temet6 (K-T)
d) mez6gazdasagi lizem (

26. KISVAROSIAS LAKOTERULET

31.§ (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési dvezet, mely slir( beépitési,
tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kbzosségi szorakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) igazgatasi, iroda
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési épitési ovezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke:
teljes.
(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el, amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300
m? brutté szintteriileten helyezhet6 el.
(6) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az el
és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksévban

......

beep1tes1 eléirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

32.8 (1) Lk-1, Lk-2, Lk-3 épitési ovezet épitési telkein elhelyezend6 lakoegységek tagoltan, az egyes
épitményrész tomegét megmozgatva helyezhetdk el, gy hogy 10 méternél nagyobb hosszlsagu sik
felliletek ne alakuljanak ki.

(2) Lk-3 épitési dvezet épitési telkein 2-nél tobb lakd rendeltetési egység is elhelyezhetd.

27. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

33.5§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Ovezet, mely laza
beépitésl, osszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:



) lako;

) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis;

) szallas jelleg(;

) sport

rendeltetést tartalmazhat

.........

a
b
C
d
e
f

teljes.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és firdémedence nem helyezhet6 el az el
és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksévban

.....

beep1tes1 a 2. melléklet hatarozza meg.

34.5 (1) Lke-1 épitési dvezet épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
fééplilet helyezhetd el.

(2) Lke-1 épitési vezet épitési telkein allattarté épiilet 900 m2-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(3) Lke-1 épitési dvezetben a 3,5 tonnat meg nem halad6 jarmiivek szamara gépjarm(itarolé onallo
épitményként nem helyezhetd el.

4)" Lke 2, Lke-2* épitési dvezet épitési telkein egy f(')'épijlet amennyiben az épitési telek terUlete

.....

.....

helyezheto el

(6) 3 Lke-2, Lke-2* épitési 6vezetben a 3,5 tonnat meg nem haladé jarmiivek szamara gépjarmutarolo
onallé épitményként nem helyezhet6 el.

(6a)* Lke-2* épitési dvezetben saroktelek megosztasa esetén az a kialakithato legkisebb telekteriilet
méréténél kisebb telek is kialakithato, amennyiben a telekalakitas eredményeként létrejovo és
visszamarado telek teriilete eléri az 500 m?-t és a létrejovo uj telek legalabb 18,0 m.

(7) Lke-3 épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhet6 el.

(8) Lke-3 épitési ovezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

28. FALUSIAS LAKOTERULET

35.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelent6s hatast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b) mezé- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro6 gazdasagi;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) szallashely jellegu;

) igazgatasi, iroda;

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési épitési ovezeteinek épitési telkein a kozmlvesitettség mértéke: teljes.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag foldszintes

gazdasagi rendeltetés( épliletek esetében 7,0 m, amennyiben nem a telek homlokvonalatél mért
30 méteres teriileten keriil elhelyezésre.

C
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f
g
h
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(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakod rendeltetési egység
helyezhet6 el, amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezetek épitési telkein kerti viz- és flirdémedence nem helyezhet6 el
az eld és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-
es teleksavban.

(7) A falusias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
a 2. melléklet hatarozza meg.

36.8 (1) Lf-1 épitési Ovezet épitési telkein allattartd épiilet 900 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6
el.

(2) Lf-1 épitési dvezet épitési telkein egy fééplilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
féepiilet helyezheto el.

(3) Lf-1 épitési ovezetben a 3,5 tonnat meg nem halado jarmivek szamara gépjarmditarolo onallé
épitményként nem helyezheto el.

(4) Lf-1 épitési ovezetben melléképiiletként elhelyezett mezbégazdasagi tarolo legfeljebb Gsszesen
200 m? alapteriileti lehet.

(5) Lf-2 épitési 6vezet épitési telkein allattarto épiilet 900 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6 el.

(6) Lf-2 épitési dvezet épitési telkein egy fééplilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
fééplilet helyezhetd el.

,,,,,

7. e

épitményként nem helyezhetd el.

(9) Lf-3 épitési dvezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(10) Lf-3 épitési dvezet épitési telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

(11) Lf-4 épitési dvezet épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
foépiilet helyezhet6 el.

(12) Lf-4 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telken kettonél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, Ugy a meglévé
egységek rendeltetése a 35.8 (2) bekezdésnek megfeleléen maddosithatd, azonban (j rendeltetési
egység nem helyezhetd el.

(13) 3 Lf-6 épitési dvezet épitési telkein egy fééplilet helyezhetd el.

(14) ¢ Lf-6 épitési vezet épitési telkein egy lakod rendeltetési egység helyezhetd el.

29. TELEPULESKOZPONT TERULET

37.5 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatod, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepliléskozponti teriilet épitési épitési Ovezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke:

teljes.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezheté el,

amennyiben a beépitett bruttd szintteriilet legalabb 20%-a egyéb nem lakd rendeltetést is
tartalmaz.

5 beiktatta a 18/2020. (XI.26.) onkormanyzati rendelet
6 beiktatta a 18/2020. (XI.26.) onkormanyzati rendelet
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egység helyezhet6 el, amennyiben az ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.

(6) A telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg, amennyiben az dvezetei eldiras masként nem
rendelkezik.

38.5 (1) Vt-1 épitési ovezetben, ha egy épiilet alatti foldrészlet 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott
telken onallo helyrajzi szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az ovezeti elGirasokban foglalt
minimalis telekméretet, s kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévo épiilet a szomszédos
éplilettdl valo tavolsagtol fiiggetlenil felujithato.

(2) Vt-1 épitési Ovezet épitési telkein templom, sportcsarnok, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
épliletek épitése esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.
(2a) & Vt-1* épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 10 lakd rendeltetési egység helyezhet6 el.

(3) Vt-3 épitési Ovezet épitési telkein templom, sportcsarnok, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
épliletek épitése esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.
(4) Vt-3* épitési ovezet épitési telkein a 37. § (2) bekezdés a), b), c), h) pont szerinti rendeltetések

nem helyezhetdk el.
(5) Vt-3* épitési dvezet épitési telkein a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,5 m.
(6) Vt-3* épitési ovezet épitési telkein a kialakult allapot megbrzendd, telekalakitas nem végezhetd.

30. INTEZMENY TERULET

39.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a kozmlvesitettség mértéke: teljes.

kivéve az okatatasi, nevelési funkcidhoz tartozo gondnoksagi épliletet.

(5) Az intézmény teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandoé telekalakitasi és beépitési

el6irasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

31. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

40.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo iroda;
d) gazdasagi tevékenységi céllu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a kozmlvesitettség mértéke:
teljes.
(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az
elékertben legfeljebb 20 m? alapteriiletl egyszintes portaépiilet helyezhetd el.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben meglévd lakoépiilet fenntarthato, kubatdran
beliil fel(jithato, korszerisithetd, atalakithato, de nem bévithetd.
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(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

(7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek Il. litembe sorolt épitési telkei csak az I.
litembe sorolt teriilet legalabb 70%-os kialakitasat és beépitését kovetden épithetdk be.

(8) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

41.8 (1) Gksz-1 épitési Ovezet épitési telkein lakd rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

(2) Gksz-2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhet6 el, abban
az esetben, ha a gazdasagi tevékenységgel osszefiliggésben létesiil.

(3) Gksz-3 épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(4) Gksz-4 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(5) Gksz-5 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhet6 el, abban
az esetben, ha a gazdasagi tevékenységgel osszefliggésben létesiil.

(6) Gksz-6 épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

(7) Gksz-7 épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetési egység nem helyezheto el.

(8) Gksz-7 épitési dvezet épitési telkein a telek be nem épithetd részén haromszintes névényallomany
telepitend6, megdérzendo.

32. UDULOHAZAS TERULET

42.5 (1) Udiiléhazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jeldlt épitési ovezet, mely olyan iidiild
rendeltetés(i épiiletek, tidilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
Udiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tUlnyomoan valtozo idiiléi kor hosszabb
tartozkodasara szolgalnak.

(2) Udiiléhazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) uduls;
b) szallas jellegi;
) udiilé rendeltetést kiszolgald
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
cc) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Udiiléhazas teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(4) A Uduléhazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
(5) Az Uui épitési ovezet épitési telkein gépjarmitarolo onallé épiiletben nem helyezhet6 el.

33. KULONLEGES TERULETEK

43.8 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6é épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:
a) sportterilet (K-Sp)
b) rekreacios teriilet (K-Rek)
c) temeto (K-T)
d) mezdgazdasagi lizem (K-Mii)
(2) Kiilonleges teriiletek épitési épitési ovezeteinek épitési telkein a kozmdlvesitettség mértéke:
teljes.
(3) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben o©nallo gépjarmitarolo épiilet elhelyezése nem
megengedett.

34. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

44.8 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) szallas jellegii



rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 30%-an helyezheto el.
(4) A kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

35. KULONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET

45.8 (1) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel jelolt épitési dvezet,
mely els6sorban rekreacios-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lovassport;
b) turisztikai, kulturalis;
c) rekreacios, wellness;
d) szallashely szolgaltato;
e) pihenéshez, rekreacds tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato;
f) lako
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
(5) K-Rek-1 épitési ovezetben kizardlag a tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egység helyezhetd el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.
(6) K-Rek-2 épitési dvezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

36. KULONLEGES TERULET - TEMETO

46.8 (1) Kulonleges teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag
a temeto6 és kiszolgald épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) A kiilonleges teriilet - temeté épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
helyezhet6 el.
37. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

47.5 (1) Kulonleges teriilet - mezbégazdasagi izemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve a
nagyiizemi allattartast szolgald épliletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

b) nagylizemi allattarto, allattenyészto;

c) egyéb mez6gazdasagi;

d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

e) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizem épitési ovezeteiben lako rendeltetés legfeljebb a

beépitett szintteriilet 10%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet - mezlgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein onallo
épliletként elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakdépiilet.
(5) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizem teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 méterrel

tullépheto.

(6) A kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.



VI. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
38. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

48.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Kozjoléti (EK)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet )
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Nagy zoldfeliileti arany( kozosségi célu teriilet (Kb-Z)
eb) Rekreacios teriilet (Kb-Rek)
ec) ° Temetd (Kb-T)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
fb) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)
fc) Kozm(iteriilet (KOm)

39. ZOLDTERULET

49.§ (1) Zoldterilet-kozkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, amely allanddan névényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, oOkologiai rendszerének
védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet-kozkert ovezetben kizardlag a pihenést, testedzést, szabadidé eltoltést szolgald
m(itargy helyezheto el, épiilet nem helyezhet6 el.

40. VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET

50.8 (1) A védelmi rendeltetésl erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely
elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi rendeltetésii erdoteriilet ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

51.58 (1) A kozjoléti rendeltetésl erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-

szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet ovezetében elhelyezhet6 éplilet
a) sport,
b) pihenést szolgalo,
c) testedzést szolgalo,
d) ezekhez kapcsolodo kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kozjoléti erdoteriilet ovezet telkein épiilet részleges kozmlvesitettség biztosithatosaga esetén
helyezhet6 el.

(4) Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet Gvezetben a telekalakitasi és beépitési elGirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités maodja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.
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42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

52.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi jellegi

termelést, illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezogazdasagi teriilet ovezetében elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
c) sz6létermesztéshez kapcsolddo;
d) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd gazdasagi

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezet telkein épiilet részleges kozmivesitettség biztosithatosaga
esetén helyezhet? el.

(4) Mk 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato és beépitheto telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b) a kialakithato és beépithet6 telek legkisebb szélessége: 15 m;

c) a beépités maodja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%.

(5) Mk Ovezetben lakoépiilet legalabb 20.000 m? (2 ha) nagysag( telken helyezhetd el a (2)
bekezdésben szereplé rendeltetés megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén. Lakoépiilet
legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhet6 el.

43. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

53.§8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-1, Ma-2 jellel jelolt ovezet els6sorban a novénytermesztés, és az

allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 ovezetben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ma-16vezet telkei hianyos kozmdvesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Ma-1 dvezetben foldszintes gazdasagi és allattarto éplilet esetén az dvezetben eldirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag 3 m-rel tullépheté.

(5) Ma-1 ovezetben onalld lakoépliilet nem helyezhet6 el, lakd rendeltetés csak a mezb6gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodoan, a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhetd el.

(6) Ma-1 ovezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok szantd mivelési ag esetén a kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modija: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithet6 bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m2.
(7) Ma-1 Ovezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok sz6l6, gyiimolcs miivelési ag esetén a
kovetkezok:
a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 3%;

g) a beépithet6 brutto alapterulet legnagyobb mértéke: 600 m2.

(8) Ma-1 ovezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok rét, legelé miivelési ag esetén a kovetkezok:
a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités maodja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;



f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%;
g) a beépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?2.

(9) Ma-1 ovezetben birtokkézpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezbgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) dsszteriiletl. A birtokkdzpontként beépithet6 telek teriilete legalabb
1 ha (10.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
legnagyobb mértéke 20%.

(10) Ma-1 Gvezetben a birtokkozpont telkén lakoéplilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejl épités esetén épithetd. Lakod rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an
helyezhet6 el, onallo lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(11) Ma-2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

44. ViZGAZDALKODASI TERULET

54.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet, a vizfolyasok, a
sz(irémezok, az 6ntoz6 és belvizelvezet6 csatornak medre, parti savja tartozik.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.
(3) Az 0ont6z6 és belvizelvezetd csatornak, vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott
szélességli parti sav biztositando.

45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

55.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igénylik miatt a kovetkezok:

a) Nagy zoldfeliileti aranyl kozosségi céll teriilet (Kb-2)
b) Rekreacios teriilet (Kb-Rek)
c) ' Temet6 (Kb-T)

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - NAGY ZOLDFELULETI ARANYU
KOZOSSEGI CELU TERULET

56.5 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy zoldfeliileti arany( kozosségi célu teriilet a
Szabalyozasi terven Kb-Z jellel jelolt ovezet, amely rekreacios céll, pihenést és testedzést
szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy zoldfelilleti arany( kozosségi céla teriilet
ovezetben elhelyezhet6 épiilet
a) sport;
b) pihenést szolgald,
c) testedzést szolgalo,
d) ezekhez kapcsolddo kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy zoldfeliileti aranyl kozosségi célu teriilet ovezet
telkein épiilet teljes kozmlivesitettség biztosithatdsaga esetén helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy zoldfeliileti arany( kozosségi célu teriilet
ovezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités maodja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%;

g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - REKREACIOS TERULET

57.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet Gvezete a Szabalyozasi terven Kb-
Rek jellel jelolt ovezet, amely a nagy kiterjedési teriiletet igénylé rekreacios és szabadidds,
jellemzoen kiiltéri tevékenység végzésére, és az ehhez kapcsolddo kiszolgald épitmények, tovabba
szallasépliletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet

a) sport és azt kiszolgalo;
b) szallas jelleg;
c) pihenéshez, rekreacios tevékenységhez kapcsolodo
ca) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
cb) kereskedelmi, szolgaltato;
cc) iroda;
cd) oktatasi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet ovezeteinek telkein épiilet részleges

kozmiivesitettség biztosithatdsaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Rek-1 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;
c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
(5) Kb-Rek-2 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;
c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;
f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%;
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
(6) Kb-Rek-3 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;
c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;
f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%;
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(7) Kb-Rek-3 Ovezet épitési telkein épitmény létesitése esetén vagyonkezeldi és mederkezelGi
hozzajarulas beszerzése sziikséges.

47/A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO'"

57/A.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgaldo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezeteiben a telekalakitasi és beépitési
eléirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;
d) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

48. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

58.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koziti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelolt ovezet, mely a kdzmiilétesitmények és
kozmlvek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgaloé |étesitmények, a kozm(i és hirkozlés |étesitményeinek, valamint utcabitorok,
helyezhet6k el, illetve utcafasitas végezhetd.
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(4) Kou/Kok ovezetben elhelyezhet6 épiilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

(5) A kozutak és vasUt céljara a szabalyozasi tervben a szabalyozasi vonallal meghatarozott épitési
teriiletet kell biztositani. A kozlekedési terliletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi
Terv abrazolja.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul
csak a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyito
helyiség), a kozm( l|étesitmények, valamint utcabltorok, a kozmivek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd az Ut kezeldjének hozzajarulasaval.

VIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

59.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti

a) Kapolnasnyék kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2002 (11.26.) 6nkormanyzati
rendelete, )

b) Képolnasnyék Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 20/2006.(X1.28. ) rendelete a
Szabalyozasi Tervrél sz016 4/2002.(11.26.) rendelet modositasarol,

c) Kapolnasnyék Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 21/2006.( X1.28) rendelete a
Szabalyozasi Tervrol sz6lo 4/2002.(11.26.) rendelet mddositasardl,

d) Képolnasnyék Kozség Onkorményzat KépviselS-testillete 14/2013. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabdlyzatrol szoldo 4/2002. (11.26.)
onkormanyzati rendelet modositasarol,

e) Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2014.(XIL3.)
onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szolo 4/2002. (I1.26.)
Onkormanyzati rendelet modositasarol,

f) Kapolnasnyék kozség Onkormanyzat képviseld testiiletének 15/2015 (X.27..)
onkorményzati rendelete a helyi ¢épitési szabalyzatrol szolo 4/2002. (11.26.)
onkorményzati rendelet modositasardl és

g) Kapolnasnyék KozségOnkormanyzat Képviseld testiiletének 11/2016 (XI1.2..)
onkorményzati rendelete a helyi ¢épitési szabalyzatrol sz6l6 4/2002.(11.26.)
Onkormanyzati rendelet modositasarol

Podhorszki Istvan Szaboné Anosi Ildiko
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Kapolnasnyék, 2018. november 20.
Szaboné Anosi Ildikéd
Jegyz6



1. MELLEKLET A 14/2018. (XI.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv és jelmagyarazata (1.-9. ES L.-lll. szelvények)

2. MELLEKLET A 14/2018. (X1.20.)ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

Kialakithaté Kialakithaté Terepszint alatti ’
Epitési | p o oo | - ek telek i |DSCPIeUS®d | hecpitettseg | CPUICIMABAEAG | g telijlet
Gvezet | BeEPitési | megengede megengede megengede megengedett megengede! legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. , . S o legnagyobb iy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) AN mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
Lk-1 yA 600 - 35 45 6,5 45
Lk-2 SZ 500 40 50 7,5 40
Lk-3 SZ 800 45 50 8,0 35
SZ szabadonallo
YA zartsorl
Kialakithat6 Kialakithaté Terepszint alatti ’
Epitési o telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
I Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett 5
ovezet . . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A 5
jele o A . S o legnagyobb b mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) D et 1o mértéke (m)
- mértéke (%)
(m?) (m)
Lke-1 (o] 1000 12 30 35 5,0 55
Lke-2
Lke-2*12 0 700 12 30 35 5,0 55
Lke-3 0 550 10 30 35 5,0 55
Lke-4 I 1000 12 30 35 5,0 55
] oldalhataron allo
| ikres
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési . telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zldfeliilet
I Beépitési |megengedett| megengedett | megengedett megengedett :
ovezet A . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele o . . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete |telekszélessége| meértéke (%) A o mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
Lf-1 1500 12 25 30 5,0 50
Lf-2 1000 12 25 30 5,0 50
Lf-3 (0] 600 10 25 30 5,0 45
Lf-4 SZ 1500 20 20 30 5,0 60
Lf-5' SZ 1000 20 30 30 4,5 60
Lf-6' (0] 500 12 25 30 5,0 50
0 oldalhataron allo
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epftési o telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb megengedett ) bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb esnasyo legnagyobb esnasyo mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) A o mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
Vt-1 yA 800 - 40 50 7,5 30
Vt-2 0 700 12 30 40 5,0 45
Vt-3,
Vi-3+ SZ 2000 30 40 7,5 40
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(o] oldalhataron allo

SZ szabadonallo
YA zartsor(
Kialakithaté Kialakithaté Terepszint alatti ’
Epitési | g o oo | - LK telek i |DSCPIeUS®d | hecpitettseg | CPUICIMABAEAG | g telijlet
Gvezet eep’lteSI megque ett meger!ge ett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. , . S o legnagyobb iy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) crtéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Vi-1 SZ 2500 - 40 45 9,5 30
Vi-2 SZ 2500 50 55 9,5 30
Vi-3 SZ 10000 50 55 9,5 30
SZ szabadonallo
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
& g telek telek Beépitettség psz A Epiiletmagassag .. -
Epitési ToAT beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet . . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A
jele .. . . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) srtéke (% mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Gksz-1 SZ 8000 14 30 35 7,5 35
Gksz-2 SZ 3000 40 50 7,5 25
Gksz-3 SZ 5000 14 40 50 7,5 30
Gksz-4 SZ 8000 14 40 50 7,5 30
Gksz-5 SZ 5000 14 40 50 9,5 30
Gksz-6 SZ 8000 14 40 50 9,5 30
Gksz-7 SZ 10000 14 60 70 9,5 20
SZ szabadonallo
Kialakithat6 Kialakithaté . .
& g g telek telek Beépitettség Tere;’)s?lnt al,attl Epiiletmagassag i "
Epitési T beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett :
ovezet 2 . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele o a a A A legnagyobb B a mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) rA o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Ui SZ 3000 - 10 20 7,5 65
SZ  szabadonalld
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési |, . .. .| telek el Beépitettség | "\ itettség Epiletmagassag | ;4 4¢qijlet
-~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet 2 . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele - . . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéeke (%) A o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Sp SZ 3000 15 15 7,5 70
SZ  szabadonalld
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
Epitési | . .. .| telek telek Beépitettség | "\ i ftettség Epliletmagassag | ;) cc et
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet 5 . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele " ) . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 3 mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Rek-1 SZ 3000 - 15 15 5,0 60
K-Rek-2 SZ 5000 30 40 9,5 40
SZ  szabadonalld
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési o telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb sensg legnagyobb egKl o
jele .. A . i o legnagyobb S mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-T SZ 5000 - 15 15 7,5 60

SZ  szabadonalld




Kialakithato Kialakithaté Terepszint alatti .
Epitési | poo oo | - K elek it |LooPItettsee | beepitettség Epliletmagassds | zsldfeliilet
Gvezet eep’lteSI megque ett meger!ge ett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. , A S o legnagyobb iy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) D it 1o mértéke (m)
- mértéke (%)
(m?) (m)
K-Mi SZ 8000 - 30 30 9,5 50
SZ szabadonallo

3. MELLEKLET A 14/2018. (X1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Kozlekedési teriiletek

Ut

Matyas kiraly utca

F6 utca, Orszag ut

F6 utca

Vorosmarty Mihaly utca

Arany Janos utca,
Gardonyi Ut

Vasuti viszonylat

Budapest -
Székesfehérvar
Budapest - Rijeka

M7
gyorsforgalmi
at

7 sz. féat

7 sz. fout
7 sz. fout

8117 j.
0sszekoto Gt

8117 j.
0sszekoto Gt

8116 j.
Osszekoto at

81309 j.
allomashoz
vezet6 Ut

62106 j.
bekdté ut

62106 j.
bekoté at

Belteriileti
gylijtoutak
Lako és
kiszolgalo utak

Tervezett lako
és kiszolgalo
utak

vasUtvonal
szama

30a

kategoria

Kiltertleti
autopalya
K.l.B
Kilterileti fout

K.Ill.B
Belterileti féut
B.lll.a.B
Kulteruleti fout
K.1lI.B
Belteriileti
osszekotout
B.V.c.B
Kiltertleti
osszekotout
K.V.B
Belteriileti
osszekotout
B.V.c.B
Belterlileti
allomashoz
vezet6 Ut
B.V.c.B
Belterlileti
bekotd ut
B.V.c.B
Kiltertleti
bekotd ut
K.V.B
Belteriileti
osszekotout
B.V.d.B
Lakolt,
kiszolgalout
B.VI.d. B
B.VI. d. C
Lakout,
kiszolgalout
B.VI. d. B
B.Vl. d. C

kategoria

févonal

nagysebességli févonal

Védétavolsag

100 m

50 m

100 m

50 m

50 m

Védoétavolsag

100 m

100 m




1.1.

1. fiiggelék

Miivi értékvédelem

Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt all6 miemlék épitmények

Ssz  Miemlék Cim Hrsz. Azonosito
M1 Dabasi Halasz-kastély épiilete Deék Ferenc utca 10. 436/53 18348
M2 Dabasi Halasz-kastély déli melléképiilete Deak Ferenc utca 8. 436/54 18349
M3 Dabasi Halasz-kastély kertje Dedk Ferenc utca 10., 436/52, 436/53, 18350
Kazinczy utca 23-31. 436/54, 441
M4 Dabasi Halasz-kastély északi melléképlilete = Deak Ferenc utca 12. 441 18777
M5 Dabasi Halasz-kastély kerti pavilonja Dedk Ferenc utca 10. 436/53 18778
M6 Dabasi Halasz-kastély épilete, Kazinczy utca 23-31., 436/52, 436/53, 17694
melléképiile-tei és kertje Dedk Ferenc utca 8., @ 436/54, 441
Deadk Ferenc utca 10.,
Deak Ferenc utca 12.
M7 Vérosmarty sziiléhaza Vorosmarty utca 57 3667
Miemléki kornyezetek
Ssz Miemléki kornyezet Hrsz Azonos.
K1 Dabasi Halasz-kastély = 436/50, 436/51, 470, 484/1, 485/1, 486, 460/1, 459/1, 458/1, 457, = 18511
éplilete, melléképliletei és = 456, 447/7, 447/4, 446/7, 446/6, 445/6, 445/5, 444/5, 444/4,
kertje mlemléki = 443/14, 443/13, 440, 436/49, 436/48, 436/45, 436/43, 436/40,
kornyezete 436/25, 436/14, 434/1
K2 Vorosmarty sziiléhaza ex- 0172/27,70/2, 70/1, 56, 55, 58, 54/6, 54/5, 54/1, 51, 47/3", 52/1, = 22120
lege miiemléki kornyezete = 52/2'
1.2. Helyi védelem
Helyi egyedi védelem
cim hrsz védett érték védelem
megnevezése megnevezése
1. Vorosmarty utca 14. 29/1 reformatus templom es H1
udvara
2. Deak utca 8. szam elétt (457) fesziilet H2
3. Kossuth Lajos u. 4. szam el6tt 1187/1 feszilet H2
4, Deak F. utca 8. 436/54 Dabasi Halasz-kastély H1
katolikus templom és az
4, F6 utca 51-2 897 ingatlanon talalhato H1
épliletegyiittes
5. Gardonyi utca (255) Balassa emlékmd H2
6. 066/2 Pettend kapolna H1
7. Szent Gellért tér 19. 772 Lakéépiilet H1
8. Gardonyi G. 12. 151 Lakoépiilet H1
9. Gardonyi G. 11. 202 Lakoépiilet H1
10. Balassa utca 2. 906 Egykori iskola H1

15 Az adatszolgdltatdsban szereplé helyrajzi szdm nem egyezik meg az alaptérképen szereplé hrsz.-mal.
16 Az adatszolgdltatdsban egyiitt 52 hrsz. szerepel, mely a féldhivatali alaptérképpel nem egyezik meg.




Helyi teriileti védelem

kozponti diszpark, 1848-as
1. F6 utca 31. 36/3 emlékmdivel és Vorosmarty szoborral diszpark
(2075 m?)
HG6sok tere diszpark, I. és .
2. F6 utca 39. 1 vilaghaborus, 1956-o0s emlékmdivel diszpark
(904 m?)
3. F6 utca 83-87 8408’ 4343’ (5837 m?) lakohazak utcaképe utcakep
4. Zsidé temeté 874 (1956 m?) temet sirkovek €s a
temetd
5. Bajcsy Zs. u. 3-5-7. 890,889,888 (4200 m?) lakohazak utcakép utcakép

2. fiiggelék

Régészeti teriiletek

21664 Bicskei Sandor telke | telep Gskokor (bronzkor) | 70/1, 70/2
sir (avar) népvandorlas kor
(avar)
21975 Belteriilet (kozépkori  telepiilés Arpéd-kor 187/1, 187/2, 237/1, 237/2, 237/3, 239/1,
Nyék” falu) templom kozépkor 239/2, 239/3, 240/1, 240/2, 240/3, 241/1,
P . 241/2, 241/3, 242/1, 242/3, 251/1, 251/2,
::mgt‘;m korili kora Gjkor 251/3, 253/1, 253/2, 399/4, 400/1, 400/2,
253/3, 257/1, 257/2, 256/2, 256/3, 347/1,
404, 259/2, 259/1, 258, 256/1, 238, 188,
255, 185, 194, 403/3, 403/2, 403/1,
252/3, 252/1, 252/2, 254/1, 254/3, 254/2,
196/2, 196/1, 195/2, 195/3, 195/5, 195/4,
195/1, 405, 410/1, 402/1, 409, 197,
250/3, 401
21977 Vorésmarty Mizeum  temetd Gskbkor (kozéps6- | 0172/16
bronzkor; Vatyai
kultdra)
21978 Kapolnasnyék temet6 népvandorlas kor 436/53, 436/54, 441
(Dabasi-Halasz (langobard)
kastély)
84053 Kapolnasnyék- telepiilés Arpéd-kor 1438, 1439/1, 1440/3, 1445/1, 1441/1,
Velencei hatar 1441/2, 1442/1, 1447/2, 1446/4, 1448/2,
1439/3, 1444/2, 1443/2, 1449/2, 1450/1,
1440/4, 1439/2, 1434, 1433/3, 1431,
1433/2, 1432, 1437, 1436, 1435, 0172/27,
0172/9, 0172/8, 0172/7, 0172/26,
0172/10, 0172/5, 0172/6, 0172/29, 0172/4




3. fliggelék

Természetvédelem

Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet

1. A 36/3 hrsz.-u (kivett park miivelési dgu) 2075 m? teriiletii F6 utca 33. szdm alatti beltertileti
kézponti diszpark az abban taldlhaté Vorésmarty szoborral, valamint az 1848-as Emlékmdivel.
2. Az 1 hrsz.-u (kivett emlékmUi miivelési agu) 904 m? teriiletii F6 utca 39. szdm alatt taldlhato
(H6s6k tere) diszpark a benne [évé 1. és Il. vildghdborus, 1956-os emlékmdivel.

3. 255 hrsz.-u (kivett emlékmii miivelési dgu) 536 m? teriiletii Gdrdonyi utcdban taldlhaté

Balassa emlékmdi.
4. nyilvantartott: Vorésmarty Emlékmuzeum parkja (6/20/TT/80 térzskényvi szam)



