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2021 marcius 29. napjan vételi ajanlat érkezett az 6nkorményzat tulajdondban allo, 2475
Kapolnasnyék 3041/1 hrsz-0, a természetben Kapolnasnyék Csekés zartkert teriileten talalhato,
szanto mivelési agh, 1721 m2 nagysagu ingatlanra.
Az Ajanlattevé, Kémiives Péter (2475 Kapolnasnyék, Szent Laszl6 utca 23.) az alabbiak szerint
nyilatkozott:
- az ingatlanszerzés célja: onvédelmi, katonai-rendvédelmi tabor létesitése felsd
tagozatos gyermekek részére.

A 3041/1 hrsz-G ingatlan a Kdapolnasnyéki Csekés zartkerti részén talalhato, semmiféle
kdzmiivel nem rendelkezik. A szantot jelenleg a szomszédos ingatlan tulajdonosa miiveli.

Az 6nkormanyzat vagyonardl szolo 4/2013. (II. 19.) onkorményzati rendelet 20. § (2) ugy
rendelkezik, hogy az énkorményzati vagyon korébe tartozé vagyontargy elidegenitésére (...)
iranyuld dontést megelézden az adott vagyontargy forgalmi értékét: a) ingatlan €s ingd vagyon
esetén aa) a Képviseld-testiilet altal jovahagyott forgalmi érték, vagy ab) 3 honapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan (...) kell meghatarozni (a tovabbiakban forgalmi érték).
E jogszabalyhely alapjdn megrendeltiik az ingatlan értékbecslését Nagy Attila ingatlanforgalmi
és Vagyonértékelési szakért6tol. A 2021.05.08. napjan kelt ingatlan értékbecslésében a 3041/1
hrsz-0, 1721 m2 alapteriilet{l szant6é miivelési agu ingatlan becsiilt forgalmi értékét 540.394.-
Ft-ban, azaz 540.000.-Ft-ban hatarozta meg.

Az értékbecslést alapul véve, és az ingatlan tényleges, jelenlegi allapotara tekintetettel a 3041/1
hrsz-1, 1721 m?2 alapteriiletii szant6 miivelési aghi ingatlan forgalmi értékét, vételarat 700.000
forintban hatdroztuk meg, melyet az ajanlattevo elfogadott.

(Az adas-vételi szerzodés tervezet az eléterjesztés mellékletét képezi.)

Mivel szanté miivelési 4ghi onkormanyzati teriilet eladasarol dont az onkormanyzat, az eljaras
az adas-vételi szerzédés hirdetményi tton torténd kozlésére iranyulod kozzétételi kérelemmel
indul, melynek sordn az adasvételi szerzodés kozzétételre keriil a kormanyzati portalon. Az
el6vasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére 60 napos hataridé all rendelkezésre. Ezt
kovetben a jegyzd iratjegyzékkel egyiitt a hozza benyujtott adasvételi szerzbdéseket, és az
elévasarlasra jogosultak jognyilatkozatait, tovabba a mikddteto szervezet altal a kozzététel
idépontjarol és tartalmar6l, valamint a levétel idépontjarél megkiildott automatikus
visszaigazolast 8 napon beliil, az ott meghatirozottak részére megkiildi. Ha az adéasvételi
szerzddés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott, a jegyzo a kozzétételi
kérelem masolati példanyat, az elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara iranyul6 kérelem formanyomtatvanyt is megkiildi
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére. Ha mezogazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételt
jovahagyja, megtorténhet a tényleges tulajdonjog atruhazas. —
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Hatarozati javaslat

Képolnasnyék Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi €s Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
/12021.(V.19.)
Hatarozata

Dontés a 2475 Kapolnasnyék 3041/1 hrsz ingatlan értékesitésérél

Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat Polgarmestere - a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Kormanyrendeletre, a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint — Képolnasnyék Kozség Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga hataskérében eljarva az
aldbbi dontést hozta:

Javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonéban 4ll6, Kapolnasnyék, 3041/1 hrsz alatti, 1721 m? alapteriileti zartkert szantd
ingatlant Kémiives Péter 2475 Kapolnasnyék, Szent Laszlé utca 23. szam alatti lakos részére
értékesitse és az ingatlan forgalmi értékét, vételarat bruttd 700.000.-Ft, azaz Hétszazezer
forintban allapitsa meg.

A hatdrozat végrehajtaséért felelés: Podhorszki Istvan polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Hatarozati Javaslat

Képolnasnyék Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
/2021.(V.19.)
Hatarozata

Dontés a 2475 Kapolnasnyék 3041/1 hrsz ingatlan értékesitésérsl

Kapolnasnyék Kozség Onkorményzat Polgarmestere — a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl sz6l6 27/2021. (1.29.) Kormanyrendeletre, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint, Kéapolndsnyék Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete eldzetes véleményének kikérésével — Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat
Keépviselo-testiiletének hataskorében eljarva az alabbi dontést hozta:

1. Kapolnasnyék Kozség Onkorméanyzata kizarolagos tulajdonaban 4ll6, Kapolnasnyék,
3041/1 hrsz alatti, 1721 m? alapteriiletii zértkert szanté ingatlant Kémiives Péter 2475
Kapolndsnyék, Szent Laszl6 utca 23. szam alatti lakos részére - az elGvasarlasra
jogosultak nyilatkozatatol fliggd hatallyal - értékesitem és az ingatlan forgalmi értékét,
vételarat brutto 700.000.-Ft, azaz Hétszézezer forintban allapitom meg.

2. A hatdrozat mellékletét képezo adasvételi szerz6dés tervezetet jovahagyom és alairom.

3. Megbizom a Téth Ugyvédi Irodat (2475 Kapolnasnyék, Fé utca 31.) az adasvételi



szerzédés ellenjegyzésével, valamint az adéasvételi tigyletbol fakadd foldhivatali és
egyéb tigyintézés soran az dnkormanyzat képviseletével.

4. Felkérem a jegyzdt, hogy a hatdrozat végrehajtasaval sziikséges intézkedéseket tegye
meg.

A hatérozat végrehajtasaért felelds: Podhorszki Istvan polgarmester, Szaboné Anosi Ildik6
jegyzo

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

../2021.(V.19.) hatarozat melléklete

TOTH Ugyvédi Iroda dr. Halasz Attila iigyvéd
2475 Képolnasnyék, Fo u. 31.tel /fax: 06/22-574-067,-068 Fejér Megyei Ugyvédi Kamara
E-mail: tothugyv(@t-online.hu KASZ: 36061158

ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol: Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzata (KSH jelz6szam 15364500-8411-
321-07. adészam: 15364500-2-07, képviseletében: Podhorszki Istvan polgarmester) 2475
Kapolnasnyék, F6 utca 28. szam, mint eladd (tovabbiakban: eladé), masrészrol: Komiives Jozsef Péter
— egyben sziiletési név- (Székesfehérvar, 1-1974.07.13.-2089, an.: Kovacs Eva Erzsébet, adoaz.jel:
8392745442, foldmiives reg.szam:.......... ) 2475 Kapolnasnyék, Szent LaszI6 utca 23. szam alatti
lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevé) kozott az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglalt megallapodas targya a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL.. torvény hatalya alé tartozo fold. A hivatkozott térvény 18-
19.§-a értelmében az ott felsorolt személyeknek, szervezeteknek elovasarlasi joga all fenn. A vevé
kijelenti, hogy a Foldtv. 18.§ (1) bek. d.) alpontja szerint helyben laké foldmiives, elévasarlo.
Felek rogzitik, hogy a Féldtv. 36.§ (1) bek. b.) alpontja szerint jelen szerzodés hatésagi
jovahagyashoz nem kotott.

Elad6 eladja, vevd 1/1 aranyban megveszi az eladd 1/1 aranyi kizardlagos tulajdonat képezo
Kapolnasnyék 3041/1 hrsz.-i, szanté megjelolésii zartkerti ingatlant.

v.3 Szerzédé felek az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vételarat: 700.000,-Ft azaz
hetesszazezer forintban allapitjdk meg, mely Osszeget a vevo jelen szerzodés
- alairasaval egy idoben fizeti meg az eladd részére, aki az Osszeg atvételét annak szamlajara
torténd megérkezésével ismeri el és nyugtazza.

3. A vevé elismeri, hogy jelen szerzodés megkotése elétt megismerte az adasvétel targyat képezo
ingatlan kivaltott tulajdoni lap masolatat. Szerzédé felek rogzitik, hogy a vevo a fent irt hiteles
tulajdoni lapon feltiintetett jogilag jelentds tények ismeretében irta alé jelen adasvételi szerzodést.

4. Vevé jelen szerzodés alairasaval elismeri, hogy az e szerz6dés targyat képezd ingatlan allapotaval,
fekvésével, hatarpontjaval tisztaban van.
Felek rogzitik, hogy a vevd a teljes vételar maradéktalan megfizetésének napjan lép az ingatlan
birtokdba, e naptol szedi annak hasznait, és koteles viselni terheit. Birtokba adassal, a
birtokatruhazas is megtorténik.
Az eladé jelen szerzédés alairasaval feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel targyat
képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes.



A felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy magyar allampolgarok (belfldi
természetes személyek), és cselekvoképességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi hatarozat nem
korlatozza

A vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6désben megszerzett fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznositja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldtorvény 13.§ (3)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas), tovabba jelen jogiigylet megkotését megelézd 5
¢vben szerzési korlatozas megkeriilésére iranyulé jogiigyletet nem kétott, ilyet vele szemben nem
allapitottak meg.

A vevd kotelezettséget viéllal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a Foldtv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja.

Vevé Kkijelenti, hogy jelen jogiigylettel megszerzett f5ld terilletnagysagaval egyiitt a mar
tulajdonaban és birtokaban 1év6 fildekkel egyiitt sem haladja meg a Foldtorvény 10.§ (1)-(2)
bekezdésében, 16:§-17.§ -ban foglalt foldszerzési- és birtokmaximumot.

A vevd a Inytvr. 68/C. § alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az eladé jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog 1/1 aranyban,
vétel jogeimén a vevo javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi koltség a vevot
(elovasarlo vevot) terheli. Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzodés megkstésekor
egymast minden lényeges koriilményrél tajékoztattak.

Szerz6d6 felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos, és a szerzddés
megkdtésének idopontjaban hatdlyos ado- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozé ligyvédi
tajckoztatast megértették. A vevé kéri a NAV Illeték Osztilyat, hogy sziveskedjen alkalmazni az
1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) p. pontjat.

Felek meghatalmazzak a TOTH Ugyvédi Irodat (2475 Kapolnasnyék, F6é at 31. szam) - dr.
Halasz Attila iigyvéd és/vagy dr. T6th Karoly tigyvéd tigyintézésében -, hogy jelen szerzodéssel
kapcsolatban képviseletiiket — Az iigyvédi tevékenységrdl szol6 2017 évi LXXVIII. térvényben
foglaltak szerint - teljes kortien a hatésagok eldtt lassa el, gondoskodjék a valtozasok ingatlan-
nyilvantartason torténd keresztiilvezetésérol.

Figyelemmel jelen pontban irt iigyvédi meghatalmazasra - mely szerint a bejegyzési kérelmet a
meghatalmazott terjeszti eld -, a vevd kéri a Tisztelt Korzeti Foldhivatalt, hogy a jelen szerz6dés
7. pont masodik mondataban szereplé nyilatkozatat tekintse az Foldtorveny 10.§ (1-2), 13.§ és
14-17.§, szerinti nyilatkozatnak.

Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat iigyvédi tényvazlatnak is minésitik. Jelen okiratot
ellenjegyz6 ligyvéd a fenti megbizast, és kézbesitési meghatalmazotti meghatalmazast jelen
okirat alairasaval fogadja el.

Felek jelen szerzédést - mely 4ll 2 oldalbol és 9 pontbél - elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, azonos helyen és iddben, 7 egymassal azonos példanyban jovahagydlag
alairjak. Felek elismerik, hogy az 4ltaluk alairt szerz6dés 1-1 eredeti példanyat atvették.

Kelt: Kapolnasnyéken, 2021. év majus ho...... napjan



Kapolnasnyék Onkorményzata elado Komiives Péter Jozsef
képv.: Podhorszki Istvan polgdrmester vevd

Alulirott: dr. Halasz Attila tigyvéd (KASZ.: 36061158, 2475 Kapolnasny¢k, F6 ut 31. szam),, mint jelen
okirat szerkesztdje és ellenjegyzdje tantsitom, hogy elvégeztem a 2017. évi LIII. tdrvényben elbirt
iigyfél azonositast - az azonositas alapjat képezo okiratokbol az adatok irat fénymasolassal keriiltek
rogzitésre - és jelen okiratot a felek eldttem irtak ala. 2017. évi LXXVIIL tv 32.§ szerinti azonositast
melléztem a feleket ismerem.



Podhorszki Istvan Ur Targy: Vételi szandék
bejelentése

Kidpolnasnyék Kozség
Polgarmestere
részére!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat tulajdondban 1évé 3041/1 helyrajzi szam alatt
talalhat6 1721 négyzetméter teriiletii szantéra vételi szandékomat szeretném bejelenteni.

Kérem tovibba a Tisztelt Polgarmester Ur tamogatasat az ingatlan értékesitésével
kapcsolatban, melynek teriiletén egy onvédelmi, katonai-rendvédelmi tabor létesitését
tervezziik, fels6 tagozatos fitk részére.

Vételi arként elfogadom az Onkormanyzat 4ltal kirendelt szakérts altal megallapitott 8sszeget,

Kapolnasnyék, 2021. marcius 19.

Koszonettel:
s g
omiives Péter
2475 Kapolnasnyék, Szent Laszlo u. 23
20/9709-085
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1. El6zmények
1.1 A szakérté megbizasa

Kapolnasnyék Kézség Onkormanyzata (2475 Kapolnasnyék F& utca 28)
képviseletében eljarva Szabéné Anyosi lidiké jegyzd megbizta Nagy Attila
vagyonéntékelé miszaki szakértét (8000 Szeékesfehérvar, Gaz u. 1/b.) az
Onkormanyzat tulajdonat képez6é Kanolnasnyék, 3041/1 hrsz. alatti, az ingatlan-
nyilvantartas tanusaga szerint szanté megnevezésl ingatlan forgalmi
ertekbecslésével.

1.2 Az értékelés célja

Az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékének megéllapitasa értékesités miaft.

2.  Ertékelési metodika
2.1 Az értékelés lefolytatasa

A megbizasban foglalt feladat elvégzése érdekében:

- helyszini szemlét és felmérést végeztem az ingatlanon 2021.majus 04.-en.
-megvizsgaltam az ingatlan telepiilésszerkezeten belili elhelyezkedéset, kdrnyezetét
- piaci hattér informaciokat gyujtattem a kereslet-kinalati feltételek rendszerében,

- dsszesitettem az ingatlantipusra vonatkozé trendeket és tendenciakat, befektetoi
igényeket és elképzeléseket,

2.2 Az értékelés modszere

Ertékelésem a 25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet médszertani irdanymutatasai alapjan
piaci 6sszehasonlitdé modszer alkalmazasaval készlt.

a.)piaci 6sszehasonlito érték megallapitas

1./ dsszehasonlitd adatok kivalasztasa és elemzése: A korabban értékesitésre
kerilt, vagy felajanlott, hasonlé adottsagokkal és paraméterekkel rendelkezd
ingatlanok kivalasztasa a megfelelo adatbazisokbol.

2./  fajlagos alapériék meghatarozasa: Az Osszehasonlitd adatokra vonatkozo
Ft/m? ar képzése.

3./ éntékmodositdé tényezdk elemzése: Az Osszehasonlitd adatokhoz meért
erbsségek és gyengesegek felsorolasa és értékmodosito hatasuk vizsgalata.

4./  alapértekek modositasa: Az Osszehasonlitd fajlagos adat korrekcidja a 3.
pontban kalkulalt tényezék segitseégével.

5./  végsbd énék szamitasa: A korrigalt fajlagos érték és az ingatlan volumen
szorzatanak kiszamitasa.
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3. A vizsgalat modszere

Becslésemet a megrendelé altal rendelkezésemre bocsatott adatok felhasznalasaval,
keszitettem. A kapott adatokat hitelesnek fogadom el, az adatok helyességéért a
megrendeld szavatol.

Felelosséget vallalok a megrendelé fele az értékmeghatarozastol elvarhato
szakszerliségert és figyelemért, viszont semmiféle feleiésséget nem vallalok barmely
harmadik fél iranyaban.

Felhasznalt segédanyagok

Megrendel6i adatszolgaltatas keretén belil kézhez kaptam a vizsgalt ingatlan
tulajdoni lap masolatat valamint térképmasolatat. A helyszini szemle alkalmaval
fényképeket készitettem az ingatlanrdl, valamint annak kérnyezetérdl. A piaci
kereslet-kinalati viszonyok tanulmanyozasa soran hattér informacio gylijtésére -
felhasznaltam sajat adatbazisomat.

5. Szakértdi megallapitasok
5.1 Az ingatlan elhelyezkedése

Kapolnasnyek kozség Fejér megyében a Gardonyi jarasban talalhato. A kozség
minden iranybol gyorsan, kiépitett Utvonalakon kézelitheté meg, vasutallomassal
rendelkezik. Az ertékbecslés targyat képez6 ingatlan-szanté- az M 7 szamu
autopalyarol a Pazmandi lejarorol a Csekeés diilg aszfaltozott Utjarsl kozelithetd meg.
Kapolnasnyek felél a 7-es féutrol ledgazd vegyes burkolatu trol a feliiljaron at.
Nadap fel6l a kérnyezo teleplléseket 6sszekdtd aszfalt burkolatu Gtrol is elérhetéd.

5.2 A vizsgaltingatian leirasa
Az értékbecslés targyat képezo zartkerti ingatlan sik fekvésti, szabalytalan negyszdig
alaka, a Cibulka patak felé lejto terilet. A szantofoldet ebben az évben zabos-

pillangos takarmanykeverékkel hasznositjak. .

5.3 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Cime : 2475 Kapolnasnyék Zartkert.

Helyrajzi szama 204111

Megnevezése 1 terilet/szanto/

Terilete 01721 m?

Tulajdonos ‘Kapolnasnyek Kézség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad 11

Vagyoni értékli jog ‘tehermentes

54 Kozmiellatottsag

Az ingatlan kdzmiivel nem rendelkezik.
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5
Ertékmeghatarozéas
6.1 Ertékbefolyasolé tényezék
- elhelyezkedése, mérete
- épitésre alkalmas terep
- megkézelithetéseg
-kdzmiivek bekothetbsége
6.2 Ertékképzés . S B N -
a., Osszehasonlité médszer
A telek Kia Ugyleti Fajlagos
Ssz. Az ingatlan cime nagysaga (Ft) vagy érték
(m?) kinalati ar | (Ft/m?)
| 1.|Kapolnasnyek (csekés) | 4459 3.200000] kinalati | 717
2. Kéapolnasnyék (csekés ) 4330 4.000 000| kindlati 928
. 3.|Kapolnasnyék e 15112 ~ 3.600000| ugyleti 238
- [ i ~ — N E—
B = B . B
______ _Fajlagos atlagar S N 628 Fym?
Ertékmodosito tényezék:
Ertékcstkkents tényezék - B
az gsszehasonlito adatok kinalati arak -10%
_kézmlvek, hianya a telken, _20%
megkézelithetéség - -10%
elhelyezkedés (centrumtol tavol van) -10% __J
[ e N - e e e o e
| Osszes korrekcio -50% ]
| 628 Fym?x 0.50= 314 Ftm? o
Modositott/ korrigalt/ fajlagos alapérték : 314 Ft/ m?
forgalmi érték: 374 Ft/ m?x 1.721 mP= 540 394 Ft|

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve: 540. 000 Ft|
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6.3 Ertékosszesités

Az ertékelés targyat képezé ingatlan becsiilt forgalmi értékét kerekitve

540 000,- Ft

azaz:btszaznegyven ezer forint
ertekben hatarozom meg.

A meghatarozott érték a jelenlegi allapotot tiikrozi,
Az értékbecslés érvényességi ideje a valtozo piaci viszonyok miatt 90 nap.
Megjegyzem, hogy a fenti ingatlanérték a szakvélemeényben rogzitett adatok, tények

es az azokbdl levont kévetkeztetések ellenére is csak becsiilt érték.

Az értékesités soran az eladé ettdl ¥-10%-kal eltérhet.

Székesfehérvar, 2021, majus 08.

“Nagy Attila
Ingatlanvagyon-értékels

okl

e N
Incatlaznss onéitels léel
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Foto melléklet

~
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